A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Preis gesenkt!

Ihr Immobilien Partner!

B v FALC

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-TB-57330

Sud-Terrasse + 2 Parkplatze + Waldrandlage zum Webicht +
Bushalt

Eckdaten
Kaufpreis 197.000,00 €
Provision 3,57% vom notariell vereinbarten Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

Sauna

Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,0 m2
3.835,0 m2
110,0 m2
4,0

2,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1995
Gepflegt
Standard

Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas
AulRenstellplatz

Verbrauchsausweis
18.06.1929

76.7 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

C

19.06.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese charmante Wohnung befindet sich in einer guten Wohngegend in Weimar, bekannt fur deren
kulturelle und historische Bedeutung.

In unmittelbarer Nahe zur Wohnung finden Sie eine Vielzahl nitzlicher Annehmlichkeiten. Fir den
alltaglichen Einkauf stehen lhnen Supermaéarkte, Biohof und andere Grolimarkte in der N&he zur
Verfigung.

Die Bushaltestelle Lindenberg ist direkt Giber die Stral3e zu erreichen und bietet hervorragende
Anbindung an den Nahverkehr, sodass Sie problemlos das Stadtzentrum und andere Stadtteile von
Weimar erreichen.

Im Webicht kénnen Sie praktisch direkt vor der Haustur die Natur genief3en.

Kinder haben durch die nahegelegenen Spielplatze und Schulen ebenfalls ideale
Rahmenbedingungen.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ein angenehmes soziales Umfeld aus. Mit einem
Durchschnittsalter von 43 Jahren und einem relativ hohen Anteil an alteren Bewohnern, spiegelt
die Gegend eine ruhige und familiare Atmosphare wider.

Entdecken Sie die einzigartige Kombination von Lage, guter Infrastruktur und erholsamer, griner
Umgebung, die diese Wohnung so besonders macht.
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung am Lindenberg Weimar beeindruckt durch die Stid-Terrasse und die ideale Lage.
Die Wohnung bietet eine Wohnflache von mehr als 110 Quadratmetern, verteilt auf vier grof3ziigige
Zimmer. Dank der optimalen Aufteilung eignet sich diese Wohnung hervorragend fur Familien oder
Paare, die viel Platz und eine optimale Wohngegend schétzen. Achtung: Die genaue Vermessung
findet in 14 Tagen statt. Erst dann kann die Wohnflache genau ausgewiesen werden!

Besonders hervorzuheben ist die Sid-Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en nach drauf3en
einladt und somit den Wohnraum erweitert. Hier geniel3en Sie lhre gemutlichen und geselligen
Abende im Freien.

AnschlieBend kommen Sie in ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, das durch seine grof3en Fenster
ein angenehmes Wohnambiente schafft. Die separate Kiiche bietet viel Platz fur kulinarische
Aktivitaten und durch ihre Grof3e auch Platz zum Essen.

Zwei weitere geraumige Zimmer und ein Badezimmer mit grof3er Eck-Wanne und eine separate
Gastetoilette runden das Angebot ab.

Das Wellness-Zimmer verfugt tber eine Dusche und natirlich die eingebaute Vollholz-Sauna.

Das stral3enabgewandte Schlafzimmer sorgt fir nachtliche Entspannung und einen ruhigen Schlaf.
Selbstverstandlich sorgen ein gerdumiger Eingangsbereich fur ein aufgerdumtes Entree und der
Diele-Bereich wurde bisher als Essplatz mit einem groRen Tisch als Ubergang zu den anderen
R&umen genutzt. Hier lasst es sich praktisch zur Kiiche hin gemdtlich mit Gasten sitzen, plaudern
oder Partys feiern.

Ein zweiter Zu- und Ausgang zur Wohnung Uber ein anderes Treppenhaus ist ebenso vorhanden
und auch wenn ein zusatzlicher Kellerraum gewiinscht wirde, ist dieser momentan im Haus
angemietet und kdnnte ebenfalls weiterhin angemietet werden.

Zwei PKW-Stellplatze im geschitzten Bereich hinter dem Haus machen die Wohnung komplett und
Ihre tagliche Parkplatzsuche ertibrigt sich fir immer.

Das Haus insgesamt tUberzeugt durch energieeffiziente Bauweise und nachhaltige Materialien. Eine
moderne Gas-Heizanlage aus 2013 und gut isolierte Fenster mit Rollladen sorgen fur niedrige
Energiekosten und ein angenehmes Raumklima.

Die Lage ist ideal fur Menschen, die schnell in der Stadt sein wollen und aber auch Nahe zur
Autobahn oder Jena suchen.

Die neu gebaute Bushaltestelle ist in wenigen Schritten Uber die Stral3e erreichbar.

Magenta Zuhause ist mit bis zu 50 MBit/s im Download und bis zu 10 MBit/s im Upload verfligbar.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung

Das Gebdaude ist in Massivbauweise, entsprechend den statischen Erfordernissen, sowie aller
einschlagigen DIN-Normen und Vorschriften von 1994 erstellt worden.
Die komplette Baubeschreibung der Baufirma entnehmen Sie bitte der Anlage im Exposé.

WICHTIG: In der Teilungserklarung steht dieses Objekt als Gewerbeobjekt. Wurde aber seit
Erstbezug 1996 als Wohnung genutzt. Die Hausverwaltung méchte und unterstitzt, dass diese
Flache weiter als Wohnung genutzt wird, was aber mit den anderen Eigentimern abzustimmen ist.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und der
Baubeschreibung. Fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.
Insbesondere Gbernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der angegebenen Maf3e und der
Flachenangaben!

Lassen Sie sich bei einem Besichtigungstermin begeistern. )
Schicken Sie uns dazu bitte bei Ihrer Anfrage IMMER Ihre VOLLSTANDIGE ADRESSE und
RUFNUMMER.

Sie interessieren sich fur diese oder eine andere Immobilie aus unserem Angebot, méchten weiter
ins Detail gehen oder haben Fragen zur Finanzierung?
Sie haben ein Haus, eine Wohnung oder ein Grundstick zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir sind die deutschlandweiten Immobilienprofis mit vielen tausend Interessenten und hunderten
Objekten. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Wir helfen IThnen in Sachen Immobilien mit Rat und Tat. Als deutschlandweit agierendes
Unternehmen kdonnen wir Sie in allen Fragen zur Immobilie unterstitzen.

FALC Immobilien — Ihr innovativer Immobilienmakler — auf allen relevanten Portalen treu unserem
Motto: FALC Immobilien - Einfach mehr!

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Braun

https://www.falcimmo.de/immobilienangebote.html

FALC Immobilien Weimar | Uber der Nonnenwiese 1 |1 99428 Weimar
Tel. Blro: +49 3643 498 87 12

Hotline.: 0177-573 26 36

FALC Zentrale Auskunft Mo — So 6.00-22.00 : 0800 / 646 0 646 kostenlos
E-Mail: thomas.braun@falcimmo.de
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