IMMOMANAGER

Top Angebot LI 'lFALC
Jetzt Informationen an ! - e _— IMMOBILIEN

546 (kostenlos) = mail@falcimmo.de = www.falcimmo.de

Eckdaten

Kaufpreis 262.000,00 €

Kaufpreis pro m2 124,76 €

Provision 3,57% inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis. inkl. MwSt.

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tb-20568-ohrdruf-ot-graefenhain/
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Letzte Modernisierung
Stellplatzart

DV Verkabelung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

200,0 m2
2.100,0 m2
1.563,0 m?
903,0 m?
10,0

4,0

2,0

6,0

1900

2006

Freiplatz

Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Grafenhain der idyllisch gelegene Ort mit seinen ca. 1.500 Einwohnern in 450 m NN liegt am
Nordhang des Thiuringer Waldes. Dir stidliche Grenze liegt am Rennsteig, Deutschlands langsten
und wohl schénsten Hohenwanderweg.

Der Ort ist ein Stadtteil von Ohrdruf im thiringischen Landkreis Gotha und wurde im Jahr 1230
erstmals erwéhnt. Die Einwohner waren friiher meistens in der Forstwirtschaft tatig, spater auch in
der Keramik- und Puppenherstellung.

In Gréafenhain wirkte der Industrielle Karl Halbig (so der StraBenname zur Immobilie), der sich auf
das Herstellen von Porzellanpuppen spezialisiert hatte, von denen es nur noch wenige Exemplare
gibt.

Ohrdruf und Georgenthal und Herrenhof haben im Jahr 1991 gemeinsam das Gewerbe- und
Industriegebiet ,, Ohrdruf - Herrenhof - Hohenkirchen™ mit einer Gesamtflache von 180 ha mit
Gleisanschluss erschlossen. Daraus entstanden bisher tiber 4.000 Arbeitsplatze! Unternehmen,
wie August Storck KG, Brandt Zwieback-Schokoladen GmbH und Hermes Fulfilment GmbH und
auch die kleineren, sehr erfolgreichen Firmen bestimmen das Bild im Gewerbegebiet. Eine
Erweiterung des Gewerbegebietes um ca. 100 haist in Planung.

Wanderer finden Erholung und Entspannung auf einem gut ausgebauten Wanderwegenetz um den
Rennsteig und an der Schmalwassertalsperre.

Der Falkenstein 96 m (Thuringens hochster freistehender Kletterfelsen) bietet durch seine
unterschiedlichen Schwierigkeitsgrade Bergsteigern beste Bedingungen.

In der Heimatstube Gréafenhain / Nauendorf werden Erinnerungen an die Kindheit wach. Unter den
Ausstellungssticken befinden sich u.a. wertvolle Puppen und Figuren aus den einst hier
ansassigen Puppen- und Porzellanmanufakturen.
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Objektbeschreibung

Wenn Sie sich fur eine Zukunft oder Verbesserung Ihren Mdglichkeiten in Ihre Selbststandigkeit
interessieren- dann sind Sie hier genau richtig! Die Mehrwertsteuer ist ausweisbar!

Hier bekommen Sie in einem historischen Gebaude, wo interessante und allseits bekannte
Kinderspielzeuge hergestellt wurden, die Mdglichkeit Ihre GESCHAFTS- und Wohnflache nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Egal welchen Gebaudeteil Sie nutzen wollen- Sie bekommen alles unter, was zu einem schoénen
und gemutlichen Wohnen gehdrt- sowie auch individuell nutzbare Gewerbeflache. Das Café ist
schon eingerichtet!

Es gibt einen Innenhof, der nicht eingesehen werden kann, genauso wie Parkflachen und
Unterstellmoéglichkeiten fur allerlei Geratschaften und Gewerbemoglichkeiten.

Wenn Sie mogen, betreiben Sie einfach das eingerichtete Café (2006 eingerichtet) selbst an den
Wochenenden und generieren zusatzliche Einnahmen.

Die Stromversorgung ware uber eine Windturbine 24/7 moglich, da der Schornstein durch seinen
Zug die notige Windkraft erzeugt.

Lassen Sie sich das nicht entgehen und buchen Sie einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Momentane Nutzung als Clubsportanlage mit Café darum:
Alle in den Bildern dargestellten Fenster sind vorhanden und kdnnen mit wenig Aufwand wieder
geoOffnet werden!

Haus 1:

EG: Mauerwerk 24 cm
OG: Fachwerk
Dacheindeckung Blech

Haus 2:

Rotes Backsteingebaude

Raum- Hohe 3,0 Meter

Mauerstarke 36 cm

Lofthohe 3,50 Meter + extra Giebel 2,50 Meter
Dachdeckung Ziegel
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Haus 3:

Wandstéarke: 24 cm
Raum- Hohe 3,0 Meter
Dachdeckung Ziegel

Halle:

Wandstéarke: ca. 24 cm
Raum: Hohe 3,50 Meter
Flache ca. 500 gm
Zufahrt: 2,30 x 2,20 Meter

Garage:

Wandstarke 24 cm
Breite 6,0 Meter

2 Fenster

Sektionaltor elektrisch
Dach- Terrasse ca. 90 m2

Gasanschuss und Gasheizung

Wasser und Abwasser in jedem Gebaude
Regenwasser versickert auf dem Gelande
Telefon und Internet 50Mbit/s liegen am Haus
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Insbesondere tibernehmen wir
keine Haftung flr die Richtigkeit des Baujahres, der angegebenen MalRe und der Flachenangaben!

Nehmen Sie lhre Zukunft in die Hand!

Lassen Sie sich bei einem Besichtigungstermin begeistern.

Schicken Sie uns dazu bitte bei Ihrer Anfrage IMMER lhre VOLLSTANDIGE ADRESSE und
RUFNUMMER.

Sie interessieren sich fur diese oder eine andere Immobilie aus unserem Angebot, méchten weiter
ins Detail gehen oder haben Fragen zur Finanzierung?
Sie haben ein Haus, eine Wohnung oder ein Grundstick zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir sind die deutschlandweiten Immobilienprofis mit vielen tausend Interessenten und hunderten
Objekten. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Wir helfen Thnen in Sachen Immobilien mit Rat und Tat. Als Deutschlandweit agierendes
Unternehmen kdonnen wir Sie in allen Fragen zur Immobilie unterstitzen.

FALC Immobilien — Ihr innovativer Immobilienmakler — auf Gber 100 Portalen getreu unserem
Motto: Einfach mehr!

Ihr Ansprechpartner:

Thomas Braun

https://www.falcimmo.de/immobilienangebote.html

FALC Immobilien Weimar | Ernst — Thalmann — StrafRe 25 |1 99423 Weimar
Hotline.: 0177-573 26 36

FALC Zentrale Auskunft Mo — So 6.00-22.00 : 0800 / 646 0 646 kostenlos
E-Mail: thomas.braun@falcimmo.de
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Einfacher Openimmo Import
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Online ansehen
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