WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-TaGr-70474

Ruheoase mit Ausblick auf die Alpen

Eckdaten
Kaufpreis 429.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

110,5 m2
110,0 m2
4.0

3,0

1,0

1,0

1,0

1992
Vollsaniert
2024

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Laminat, Fliesen

Gas

Garage, AulRenstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
05.10.2027

108

Gas

C

27.10.0005

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer familienfreundlichen Umgebung, die zahlreiche Annehmlichkeiten
bietet. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Spielplatze, darunter der Spielplatz
Germanenstralde, der nur einen kurzen Spaziergang entfernt ist. Diese Néhe bietet Kindern die
Moglichkeit, sich in einer sicheren Umgebung auszutoben und neue Freundschaften zu schliel3en.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermaérkte wie das Bistro Bichler schnell erreichbar. Dies
erleichtert den Einkauf und sorgt dafiir, dass alle notwendigen Produkte stets zur Hand sind. Auch
kulinarisch hat die Umgebung einiges zu bieten: Anna's Restaurant ist in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar und ladt zu gemutlichen Familienessen ein.

Die Bildung der Kleinsten ist ebenfalls gesichert, da der Kindergarten St. Martin in der Nahe liegt.
Dies ermdglicht einen stressfreien Start in den Tag und kurze Wege fur die Eltern. Fur sportliche
Aktivitaten bietet der Jugend Aktivpark Kleinaitingen vielfaltige Mdglichkeiten, um sich fit zu halten
und gemeinsam mit der Familie aktiv zu sein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit Bushaltestellen in der Néhe,
die den Zugang zu umliegenden Stadten erleichtern. Die Autobahn ist ebenfalls gut erreichbar, was
die Mobilitat zuséatzlich erhoht. Der nachste Flughafen ist ca. 80 km entfernt, was fur gelegentliche
Reisen eine bequeme Anbindung darstellt.

Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus Ruhe und guter Infrastruktur, die das Leben fur
Familien angenehm und unkompliziert gestaltet.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses charmanten Apartments aus dem Jahr 1992 werden Sie von einem
einladenden Eingangsbereich empfangen, der nahtlos in den Flur Gibergeht. Von hier aus gelangen
Sie in das grof3ziigige Wohnzimmer, das durch seine grof3en Fenster viel Tageslicht bietet und
einen direkten Zugang zum Balkon ermd&glicht. Der Balkon |adt dazu ein, entspannte Stunden im
Freien zu verbringen.

Das angrenzende Esszimmer bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Mahlzeiten und geht
flieBend in die moderne Kiiche Uber. Diese ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet und
bietet viel Stauraum fir lhre Kiichenutensilien.

Das Apartment verflgt Uber insgesamt vier Zimmer. Das Hauptschlafzimmer ist geraumig und
bietet einen Rickzugsort zum Entspannen. Zwei weitere Zimmer kénnen flexibel als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Blro genutzt werden, je nach Ihren individuellen Bedtrfnissen.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche
ausgestattet. Zusatzlich gibt es ein praktisches Gaste-WC, das den Komfort fir Bewohner und
Gaste erhoht.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der separate Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum
bietet. Die Energieeffizienzklasse C sorgt fur eine gute Energiebilanz und tragt zu einem
angenehmen Wohnklima bei.

Die gesamte Wohnflache betragt 110,5m2 und bietet somit ausreichend Platz fir eine Familie. Der
Kaufpreis liegt bei 429.000 €, was dieses Apartment zu einer attraktiven Investition macht.

Diese Wohnung vereint Komfort und Funktionalitat in einer ruhigen Wohnlage und bietet alles, was
das Herz begehrt.

Ausstattung

- Wohnflache: 110,5 m?

- Anzahl der Zimmer: 4

- Baujahr: 1992

- Energieeffizienzklasse: C
- Balkon vorhanden

- Kellerraum vorhanden

- Gaste-WC vorhanden

- Kaufpreis: 429.000 €
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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