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Objektnummer FALC-TaGr-68590

Exklusives Reihenhaus mit hochwertige Gestaltung

Eckdaten
Kaufpreis 890.000,00 €
Provision 2,38% inkl.MwSt inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 1/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tagr-68590-mering/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

135,0 m2
257,0 m2

5,0

3,0

2,0

2018
Neuwertig
Gehoben
Dusche
Einbaukiche
Stein, Parkett
Garage

Keller

Bedarfsausweis
01.01.2029

37,8 kWh

A

01.01.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie in Mering bietet eine ideale Lage fir all jene, die eine gute Anbindung und
zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten schétzen. In unmittelbarer Néhe befindet sich eine Schule, ein
Kindergarten, die Sporthalle, die nur wenige Gehminuten entfernt ist und vielfaltige sportliche
Aktivitaten ermoglicht. Auch die Eduard-Ettensberger-Halle ist bequem zu Ful3 erreichbar und
bietet weitere Sportmoglichkeiten.

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Ein REWE-Supermarkt liegt in der Nahe und bietet
eine grofRe Auswahl an Lebensmitteln und Haushaltswaren. Auch ein Aldi Sud ist nicht weit
entfernt, sodass Sie Ihre Einkaufe bequem erledigen kdnnen.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu Bildungseinrichtungen. Die Staatliche Realschule
Mering ist in der Umgebung gelegen und bietet eine gute schulische Ausbildung. Auch das
Gymnasium Mering ist nicht weit entfernt, was die Bildungschancen fur Kinder und Jugendliche in
der Umgebung optimal unterstitzt.

Fur Pendler und Reisende ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr von Vorteil. Die
nachste Bushaltestelle ist in der Nahe, und der Bahnhof Mering ist ebenfalls gut erreichbar, was
eine unkomplizierte Verbindung in die umliegenden Stadte ermdglicht. Die Autobahn ist ebenfalls
in kurzer Fahrzeit erreichbar, was die Mobilitat zuséatzlich erleichtert.

Der nachste Flughafen, der Flughafen Miinchen, ist in etwa einer Stunde mit dem Auto erreichbar,
was die Lage auch fur Vielflieger attraktiv macht.

Diese Immobilie vereint eine hervorragende Infrastruktur mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Einkaufsmadglichkeiten, was sie zu einem idealen Wohnort fur Familien, Berufstatige und alle, die
eine gute Anbindung schatzen, macht.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses modernen Hauses, das 2018 erbaut wurde, werden Sie von einem
einladenden Flur empfangen, der den Zugang zu den verschiedenen Bereichen des Hauses
ermoglicht. Die grof3zugige Wohnflache von 135m?2 verteilt sich auf finf Zimmer, die durchdacht
angeordnet sind, um ein komfortables Wohnerlebnis zu bieten.

Das Herzstlck des Hauses bildet das geraumige Wohnzimmer, das durch grol3e Fenster viel
Tageslicht einlasst und einen direkten Zugang zum Wintergarten bietet. Der Essbereich [adt zu
geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Die offene Gestaltung schafft eine harmonische
Verbindung zur modernen Kuche, die mit High-Tech Kichengeréaten wie: Gaggenau und Neff
ausgestattet ist und bietet viel Stauraum. Die Kiiche wurde geplant und ausgefiihrt von PLANA-
Kuchenland.

Ein praktisches Gaste-WC befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss, ideal fiir Besucher. Uber die
Treppe im Flur gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich zwei liebevoll gestaltete Kinderzimmer
befinden. Diese bieten ausreichend Platz zum Spielen und Lernen. Das Hauptbadezimmer ist mit
einer separaten Dusche ausgestattet und sorgt fur einen entspannten Start in den Tag.

Ein weiteres Highlight ist der Wintergarten, der das ganze Jahr tGber genutzt werden kann und
einen schonen Blick in den gepflegten Garten bietet. Der Garten selbst ist ein Paradies fur Kinder
und bietet Raum fir Freizeitaktivitdten im Freien.

Das Haus verfugt zudem uber einen Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet und vielseitig genutzt
werden kann.

Ausstattung

Das Haus wird mit einer Brennstoffzelle beheizt, welche zusétzlich auch Strom produziert. Des
Weiteren hat das Haus eine zentrale Liftungsanlage und versorgt jeden Raum mit Frischluft ohne
extra Fenster zu 6ffnen.

FuRbodenheizung.

Wintergarten ist im Kaufpreis nicht inklusive und wird mit 25 000,- extra bewertet.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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