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EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-TaBe-66484

Platz fur alle

Eckdaten
Kaufpreis 219.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

204,7 m2

859,0 m2

8,0

4,0

3,0

6,0

1950

Dusche, Wanne, Fenster
Kunststoff, Fliesen

Zentral
Gas
Carport, AulR3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
15.03.2035

237

Gas

G

15.03.2025

2014
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/18


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-tabe-66484-raubach/

IMMOMANAGER

Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung, die ideal
far junge Familien ist. Die Stral3e zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine
entspannte Atmosphaére aus, die zum Wohlfihlen einladt.

Fur Familien mit kleinen Kindern ist die N&he zu Kindergéarten ein grof3er Vorteil. Der Kindergarten
Auenwiese ist nur ca. 450 Meter entfernt, was den taglichen Weg fur die Kleinen angenehm kurz
macht. Direkt daneben befindet sich die Grundschule, was auch den Schulweg unkompliziert
gestaltet.

Die medizinische Versorgung ist durch die nahegelegene Gemeinschaftspraxis und die
Zahnarztpraxis, die sich ca. 550 Meter entfernt befindet, gewéahrleistet. Fur den taglichen Bedarf
stehen mehrere Supermarkte in einem Umkreis von ca. 2,5 Kilometern zur Verfigung, darunter ein
EDEKA und ein Lidl, die eine breite Auswahl an frischen Lebensmitteln und Haushaltswaren
bieten.

Fur die Freizeitgestaltung und Erholung ist der Schlosspark in ca. 3,2 Kilometern Entfernung ein
wunderbarer Ort, um mit der Familie Zeit im Freien zu verbringen.

Nahe dem Schlosspark gibt es in Dierdorf ein tolles Schwimmbad mit einem schdnen
Saunabereich.

Die Umgebung bietet zudem mehrere Spielplatze, von denen der nachste nur ca. 550 Meter entfernt
ist, was den Kindern ausreichend Raum zum Spielen und Entdecken bietet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in der Néhe, wie
die Haltestelle In der Au in ca. 500 Metern Entfernung, gut gegeben. Fiur langere Reisen ist der
nachstgelegene internationale Flughafen ca. 90 Kilometer entfernt, wahrend die Autobahn in ca. 10
Kilometern erreicht werden kann, was eine gute Erreichbarkeit in alle Richtungen sicherstellt.

Insgesamt bietet diese Lage eine hervorragende Infrastruktur, die speziell auf die Bedurfnisse
junger Familien zugeschnitten ist, und ermdglicht ein harmonisches und komfortables Leben in
einer naturnahen Umgebung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus, das mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
204,73 m2 aufwartet. Ideal fur junge Familien, bietet dieses Haus acht Zimmer, die viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten lassen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Eingangsbereich, der Platz fur lhre
Garderobe bietet. Die Kiiche im Erdgeschoss ist funktional gestaltet und mit Zugang zum
Abstellraum ausgestattet, die fir eine angenehme Atmosphare sorgen. GroR3e Fenster lassen viel
Tageslicht herein und schaffen eine freundliche Umgebung.

Das Wohnzimmer im Erdgeschoss ist gerdumig und lichtdurchflutet, dank der grof3en
Fensterfronten, die den Blick in den Garten freigeben.

Im Obergeschoss finden Sie weitere Wohnrdume, die sich ideal als Schlafzimmer oder Blros
nutzen lassen. Ein zusatzliches Bad sorgt fur Komfort und Flexibilitat im Alltag.

Das Dachgeschoss bietet weitere Moglichkeiten zur Nutzung, sei es als Spielzimmer fir die Kinder
oder als Ruckzugsort fur Eltern. Auch hier sorgen grof3e Fenster fur viel Helligkeit.

Ein weiteres Plus ist der Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet und vielseitig genutzt werden
kann.

Noch mehr Platz finden Sie im Nebengebaude.

Das Erdgeschoss wird zur Zeit als Werkstatt und Sauna genutzt.
Im Ober-und Dachgeschoss befindet sich eine kleine Wohnung.
Fur lhre Fahrzeuge stehen zwei grof3e Carports zur Verfiigung.

Dieses Haus vereint Funktionalitat mit einem hohen Mal3 an Wohnkomfort und ist somit perfekt fur
Familien, die ein Zuhause suchen, das sowohl innen als auch aufRen viel zu bieten hat.
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Ausstattung

- Wohnflache von 204,73 gm bietet grof3ziigigen Raum

- Acht Zimmer fur vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten

- doppelisolierverglaste Holzfenster

- Zentralheizung und der Kachelofen sorgen fir angenehme Warme
- Gaste-WC fiur zusatzlichen Komfort

- GrolRer Garten ideal fur Freizeitaktivitaten und Entspannung

- Keller bietet zusatzlichen Stauraum

- Gute Anbindung an lokale Annehmlichkeiten und Dienstleistungen

Sonstiges

Sofern Sie auf eine vielseitig nutzbare Immobilie Wert legen, ist dieses Haus das ideale Angebot fur
Sie.

Bei Interesse melden Sie sich bei Tanja Becker unter 0151/20269610 oder
tanja.becker@falcimmo.de

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Ausweis gultig bis: 15.03.2035
Energietrager: Gas
Energiekennwert: 237 kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: G

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 7.00 - 21.00 Uhr persdnlich zur Seite, Uber 50.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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