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279.000,00 €
keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Bad

Kliche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

135,0 m2

731,0 m2

6,0

3,0

2,0

3,0

1970
Renovierungsbedirftig
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Kunststoff, Parkett, Fliesen

Ol
Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
23.02.2036
288.98

Ol

H

23.02.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage in Budelsdorf verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit des
taglichen Bedarfs. Viele Wege lassen sich bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erledigen,
zugleich profitieren Sie von einer soliden Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Damit eignet
sich das Umfeld sowohl fur den Alltag als auch fur Freizeitaktivitaten in der ndheren Umgebung.

Fur den schnellen Start in den Tag liegen gleich mehrere Anlaufstellen in der Nahe: Ein Backer und
fir den mehrere Discounter und Supermarkte sind in ca. 5-10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Besonders angenehm ist das Umfeld fur alle, die mit Kindern planen oder schon mittendrin sind.
Die Kita Farbklecks und die Astrid-Lindgren-Schule-Budelsdorf erreichen Sie zu Ful3 in ca. 5
Minuten. Dazu kommen mehrere Spielpléatze in der direkten Umgebung.

Auch die Anbindung passt: Zwei Bushaltestellen liegen nur wenige Gehminuten entfernt, sodass
Sie flexibel Richtung Rendsburg und Umgebung unterwegs sind. Wer weiter raus mochte, findet
mit dem Bahnhof Rendsburg eine gute Schienenanbindung in ca. 10 Minuten mit dem Auto,
ebenso die Autobahn A7 Richtung Hamburg oder Danemark und die Autobahn A210 nach Kiel.

Arztliche Versorgung ist ebenfalls perfekt abgedeckt, mehrere Praxen - auch fur Haustiere - liegen
in der n&dheren Umgebung.

Und falls E-Mobilitat ein Thema fur Sie ist: es sind mehrere E-Ladepunkte in weniger als 10 Minuten
bequem zu Ful} erreichbar.

Insgesamt eine Lage, die vieles abnimmt, weil das Wichtigste nah dran ist und der Tagesablauf
dadurch einfach rund lauft!
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Objektbeschreibung

Dieses klassische Einfamilienhaus wurde im Jahr 1970 in massiver Bauweise errichtet und bietet
mit rund 135 m2 Wohnflache und insgesamt 6 Zimmern viel Raum fir unterschiedliche
Lebensentwurfe. Die Aufteilung Uber Erd- und Obergeschoss ist klar strukturiert und
alltagstauglich. Erganzt wird das Platzangebot durch einen voll nutzbaren und teilweise beheizten
Keller sowie einen Dachboden, der sich ideal als zusétzliche Abstellflache anbietet.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein zentraler Flur, von dem aus die unteren Raume und der Keller
perfekt erreichbar sind.

Der Wohnbereich ist grof3ziigig geschnitten und wird durch gro3e Fensterflachen angenehm
belichtet. Die Kliche ist separat gehalten und bietet eine klassische, funktionale Grundlage fur lhre
individuelle Gestaltung.

Gegenuber der Kiiche liegt das Esszimmer, von dem aus ein besonderes Highlight des Hauses
betreten wird: Das Kaminzimmer! Der offene Kamin schafft hier eine ganz besondere Atmosphare
und macht den Raum in der kalten Jahreszeit zu einem gemitlichen Riickzugsort fur die ganze
Familie. Das Badezimmer im Erdgeschoss erhdht den Komfort im taglichen Ablauf und wurde 2020
saniert.

Das Obergeschoss ergédnzt das Raumangebot mit weiteren Zimmern, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste-, oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein weiteres Bad im Obergeschoss mit
separatem Gaste-WC sorgt fir kurze Wege und eine praktische Trennung der Bereiche. Insgesamt
ist es ein Haus, das sowohl im Familienalltag als auch bei Homeoffice-Bedarf tiberzeugende
Moglichkeiten bietet.

Auch die Raumaufteilung im Keller zeigt sich durchdacht. Neben einem Abstellraum befindet sich
ein beheizter Hobbyraum, in dem sich abseits der privaten Wohnbereiche feiern lasst. Erganzt
werden diese beiden Raume durch eine Vorratskammer und eine Waschkiiche, sowie dem
Heizungsraum mit abgetrenntem Bereich fur die Oltanks. Uber eine Aussentreppe gelangen Sie
direkt in den Garten.

Und auch im AulRenbereich zeigt sich das Objekt vielseitig. Der grol3e Garten bietet Platz zum
Entspannen, Spielen oder fir gartnerische Ideen.

Eine Garage mit Platz fur 2-3 weitere PKW davor ist vorhanden, ebenso ein massiver Schuppen
daneben, der sich als Werkstatt oder zusatzlicher Stauraum anbietet. Im rickwartigen Garten
befindet sich ein alterer, gemauerter Unterstand mit festem Dach, z.B. fir Ihre Fahrrader oder
Gartengerate.
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Sonstiges

Sie legen Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld? Dann kénnte dieses Objekt genau das Richtige fir Sie sein. Wir bieten lhnen eine
kostenlose 24/7 Hotline unter der Rufnummer 0800 - 6460646, Uber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne. Uber
200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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