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Objektnummer FALC-SvHa-39667

Neubau erste Strandlinie am Meer, Strandapartments mit 2 und 3

SZ, Blick auf das Meer, ab €184.000

Eckdaten
Kaufpreis 184.000,00 €
Kaufpreis pro m2 1.533,33 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Klimatisiert
Gartennutzung

DV Verkabelung
Gastterrasse

Energieausweis

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m?
61,0 m2
220,0 m2
2,0

2,0

1,0

1,0

2023
Neuwertig
Fussboden
Luftwdrmepumpe

Luftwarmepumpe
B

Nicht ndtigt
Gewerbe
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Lage

Strande

Direkt vor der Wohnanlage erstreckt sich der Strand Amapolas (nur 600m), und in nur 900 m
Entfernung lockt der Strand La Entrevista. Ganz in der Nahe liegen die Strande von San Juan de
los Terreros, Mar Serena, Mar Rabiosa, Calipso, La Higuerica, La Carolina sowie die Buchten Tia
Antonia, Cala Cuartel und Cala Cerrada.

Ausflugsziele

In unmittelbarer Néhe der Wohnanlage befindet sich das Einkaufszentrum Mar de Pulpi, das unter
anderem auch Uber diverse Speiselokale, einen Supermarkt und ein Sport-Center verflgt. In der
Stadt Aguilas, die nur wenige Autominuten entfernt ist, gibt es Einkaufszentren, einen Yachtclub
sowie Bahnstation und Busbahnhof. Golfplatze

In der ndheren Umgebung befinden sich zwei 18-Loch-Golfplatze: Aguilén Golf, der weniger als 10
km von der Wohnanlage entfernt ist, und die Anlage Desert Spring Golf, die in einer fir Almeria
typischen Wustenlandschaft gelegen ist.

Optionale Mobiliar

Wir bieten Ihnen die Mdglichkeit, Ihre Wohnung vom ersten Tag an geniel3en zu kdnnen: mit
Mdobeln, Dekoration, voll ausgestatteter Kiiche, Elektrohaushaltsgeraten und sogar Hausrat,
Besteck, Topfen, Geschirr, Heimtextilien, Fernseher usw. Damit Sie sich um nichts sorgen musse.

Objektbeschreibung

Mar de Pulpi, unser mediterranes Ort an der Kiste Almerias, wird im Rahmen einer neuen
Bauphase um 330 Objekte erweitert. Diese neue Phase erganzt das Immobilienangebot, das derzeit
bereits 11.300 m2 gemeinsame Bereiche mit grof3ziigigen Garten und Swimmingpools fir
Erwachsene und Kinder, Whirlpools sowie bunt gemischte Kinder-, Sport und Freizeitanlagen
umfasst, zu denen sich 2021 ein neues hochklassiges Sport-, Wellness-, Freizeit-, Gesundheits-
und Entspannungszentrum gesellen wird.

Die unterschiedlichen Wohnungstypen befinden sich in einem geschlossenen Umkreis. Zur
Auswahl stehen Wohnungen mit 1 Schlafzimmer und 1 Bad, 2 Schlafzimmern und 1 Bad, 2
Schlafzimmern und 2 Badern oder mit 3 Schlafzimmern und 2 Badern. Entsprechend
unterschiedlich sind auch die Preise, so dass jeder zuklnftige Besitzer ein Apartment wahlen
kann, das seinen Platzanforderungen und seinem Geldbeutel am besten entspricht und stets einen
Parkplatz umfasst. Wenn Sie Mar de Pulpi noch nicht kennen, lesen Sie hier, warum seine
Bewohner den Ort als Ferien- und Urlaubsort gewéhlt haben. Die wunderschénen Strande Almerias
vor der Tar

Die Kiste Almerias ist flr ihre hervorragende Wasserqualitat, ideal zum Schnorcheln, Kajak- oder
Bootfahren, bekannt. Los Narcisos ist nur einen kurzen Spaziergang vom Strand Playa Los Nardos
entfernt, der problemlos zu Ful zu erreichen ist. Dazu kommen weitere traumhafte Strande
Almerias wie La Entrevista, Mar Serena, Mar Rabiosa oder Calipsom in unmittelbarer Nahe.
Golfplatze in wenigen Minuten Entfernung
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Wenn Sie gerne Golf spielen, finden Sie in nur 8 bzw. 25 Kilometern Entfernung von der
Wohnanlage Los Narcisos das einladende Grin der Platze Aguilén Golf und Desert Spring Golf
vor. Somit finden Sie hier das perfekte Duo Golf und Strand fur Ihr Ferienhaus.

Lernen Sie den Eigentumer-Club kennen

Als Mitglied des Eigentimer-Clubs von Mar de Pulpi stehen Ihnen eine Vielzahl von
Unternehmungen und ein breitgefachertes Programm an Aktivitaten, Ausfliigen sowie
Ermaligungen in anderen Einrichtungen zur Verfigung. Die Mdglichkeit, einer internationalen
Gemeinschaft anzugehoren, die taglich grof3er wird und zusammenwachst.

Neubauwohnungen in erster Strandlinie am Meer, Costa de Almeria

Strandapartments mit 2 und 3 Schlafzimmern und unglaublichen Gemeinschaftsbereichen mit
Blick auf das Meer, Costa de Almeria ab €193.000

Der 8. Bauabschnitt von Mar de Pulpi, auch bekannt als ,,Las Amapolas*, befindet sich in erster
Strandlinie von Los Nardos und La Entrevista. Eine privilegierte Lage: direkt am Meer und mit einer
Vielzahl von Dienstleistungen im Wohngebiet Mar de Pulpi (Restaurants, Supermarkt,
Sportzentrum), die Sie das ganze Jahr Gber geniel3en kénnen. Die um den Umfang geschlossene
Urbanisation wird 2-SZ-Wohnungen mit 1 und 2 Badezimmern und 3-SZ-Wohnungen mit 2
Badezimmern haben. Dartuber hinaus umfassen die beeindruckenden Gemeinschaftsbereiche: 2
Pools fur Erwachsene, einen beheizten Pool, 2 Kinderpools, 2 Whirlpools, 2 Poolstrande, 2
Kinderspielplatze, einen zentralen Platz, verschiedene dekorative Seen und landschaftlich
gestaltete Grunflachen.

Die Apartments in diesen neuen Bauabschnitt von Mar de Pulpi werden einen spektakuléren Blick
auf das Meer und ein traditionelles und charakteristisches Design der mediterranen Stadten und
insbesondere der Andalusischen haben. Alle Wohnungen werden Parkplatze haben, wo sie auch
die Vorinstallation fur Elektroautos haben werden. Fragen Sie nach der Individualisierungsoption!
Ubergabe: 30 Juli 2024
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Ausstattung

RESIDENCIAL MAR DE PULPI - PHASE VII: BAU- UND

QUALITATSBESCHREIBUNG

- FUNDAMENT

Der geotechnischen Untersuchung entsprechend wurde eine tragende Bodenplatte im
Sinne der Erdbebensicherheit gewahlt.

- ROHBAU

Der Rohbau dieser Wohnanlage ist in einer Ausfihrung mittels Metall- und
Betonpfeilern, Bindwerk in den Etagenbtdden, Veranden und Terrassen und massiven
Platten an den Treppen geplant, jeweils unter Einhaltung der geltenden Vorschriften.
Es ist die Ausfuhrung einer Erdleitung geplant.

- DACH

Die Dacher sind flach und auf den Sonnenterrassen begehbar, mit leichter Schréage,
Warme- und Schallisolierung mit Platten aus extrudiertem Polystyrol, Abdichtung
durch Bitumen-Beschichtung und einem Belag aus witterungsbestandigem Steinzeug.
Fur die Aufstellung der Klima-Aul3engeréate und die der Unterstitzung der
Warmwasserbereitung dienenden Solarmodule sind Flachen mit Kiesabdeckung
geplant.

- FASSADE

Das Design dieser Wohnanlage soll das Erscheinungsbild eines andalusischen
Kustendorfes wahren, das in der ersten Phase begonnen wurde. Dank seiner
Integration in die Landschaft und die Architektur der Gegend hat es sich in der
Zwischenzeit zu einem Vorbild entwickelt.

In dem Komplex vermischen sich die weil3en Fassadenwé&nde in rustikaler Ausfihrung
mit Pflanzschalen und Terrassen mit Gelandern in Holzimitation sowie mit den Pergolen
an den Gehwegen und Terrassen.

Die Fassade wird als Doppelwand ausgefuhrt. Zwischenkammer mit Warmedammung.
Die AuRenflache wird mit weildem Zementmortel verputzt, auf den ein fir den
AulRenbereich geeigneter Anstrich aufgetragen wird. Die Aul3enelemente wie
Terrassen, Pflanzkasten usw. werden ebenfalls verputzt und gestrichen.

Die Pflanzschalen an den Fassaden werden vollstandig bepflanzt und mit einem
Bewdasserungsnetz der Eigentimergemeinschaft geliefert.

- MAURERARBEITEN UND ISOLIERUNG

Die Trennwéande zwischen den Wohnungen bestehen aus Gipskartonplatten auf
Profilen aus verzinktem Stahl, Schalldammung mit Steinwolle und Zwischentrennwand
aus Metallfolie.

Die Innenwénde der einzelnen Wohnungen werden mit Gipskartonplatten auf Profilen
aus verzinktem Stahl ausgefihrt, ebenfalls mit Schallisolierung mit Steinwolle.

Die Boden zwischen den Wohnungen sind mit einer Trittschalldammung ausgestattet.
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Die Boden im Erdgeschoss verfugen uber eine Warmeddmmung aus einer
Isolierschicht aus extrudiertem Polystyrol.

09/07/2020
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Die Innenrdume der Wohnungen werden mit Zwischendecken aus Gipskartonplatten
auf Profilen aus verzinktem Stahl ausgestattet. Das Hauptbad oder Zweitbad (je nach
Wohnungstyp) erhalt eine Zwischendecke mit Inspektionsdffnungen fir die
Instandhaltung des Klimagerats (optional).

- INNENVERKLEIDUNG

Die Wande sind in zwei Schichten mit glatter Dispersionsfarbe auf Gipskartonplatte
beschichtet (*Farbwahl aus dem Katalog kostenlos moglich). Die Decken werden mit
zwei Schichten weil3er Dispersionsfarbe glattgestrichen.

- BODENBELAG UND FLIESENVERKLEIDUNG IM AUSSENBEREICH

Terrassen mit Bodenbelag aus witterungsbestandigem, rustikalem Steinzeug, das sich
durch seine lange Lebensdauer und Haltbarkeit in Auf3enbereichen auszeichnet.

- BODENBELAG UND FLIESENVERKLEIDUNG IM INNENBEREICH

FuBboden aus Steinzeug in der gesamten Wohnung. Fliesenverkleidung aus
erstklassigem Steinzeug in den Kichen. In Badezimmern kdnnen Duschbereich und
wande hinter der Toilette und dem Waschbecken raumhoch gefliest werden
(*Optionen fur die individuelle Gestaltung). Die tbrigen Wandflachen werden gleich
wie die Ubrige Wohnung gestrichen.

- FENSTER- UND TURRAHMEN AUSSEN UND AUSSENVERGLASUNG

In der gesamten Wohnung sind die Fenster- und Turrahmen auf3en aus PVC in
Holzoptik, Doppelverglasung mit Luftkammer. Aluminium-Fensterladen in derselben
Verarbeitung wie die Fenster.

Sicherheits-Wohnungstur mit Ttrspion und Sicherheitsschloss, Aul3enseite aus PVC in
ahnlicher Farbe wie die Aul3enfenster und -tiiren, Innenseite in der gleichen
Ausfuhrung wie die Durchgangstiren. Tur zum Haushaltsraum aus weil3 lackiertem
Aluminiumprofil mit Doppelverglasung.

- FENSTER- UND TURRAHMEN INNEN UND INNENVERGLASUNG

Durchgangstiren glatt mit Melaminbeschichtung gemal Katalogoptionen.
Einbauschranke mit Schiebe- und/oder Klappttren in der gleichen Ausfiihrung wie die
Durchgangstiren, Innenverkleidung mit Melamin im Textillook; ausgestattet mit
Aufsatz, Kleiderstange und Einlegebtdden. An einer Seite ist der Einlegeboden niedriger
montiert, um langere Kleidungssticke aufhdngen zu kdénnen.

- SANITARINSTALLATION

Warmwasserbereitung mittels auf dem Dach befindlicher Solarenergieanlage gemaf
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen, mit Gasthermen-Unterstitzung.
Deckenleitungsnetz in der Immobilie mit gepruften Kunststoffrohren.

Ausstattung der Badezimmer:

Duschtassen aus Acryl mit weil3er Oberflache und integrierter Duschabtrennung.
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Sanitarausstattung in bester Qualitat.

Je nach Wohnungstyp Ausstattung mit Einbauspilkasten im Hauptbad oder
einzigen Bad.

Je nach Wohnungstyp Waschtischmdbel mit Spiegel und Halogenleuchten im

Bad 1 und hangendem Waschbecken in Bad 2, ebenfalls mit Spiegel und
Halogenleuchten in abgehéangter Decke.

09/07/2020
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Kunstliche Beluftung in der gesamten Wohneinheit, einschliel3lich Kiiche und Bader,

gemaf den in Spanien geltenden technischen Normen fiir Hochbauten (Codigo Técnico

de la Edificacién).

Wasserhahne auf den Sonnenterrassen und in den Garten.

- ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Wohnung verflugt iber ein Stromnetz mit hoher Leistung (9,2 kW). Schalter und
Steckdosen renommierter Hersteller. TV-Buchsen im Wohnzimmer, in allen
Schlafzimmern, auf der Veranda, der Terrasse und Sonnenterrasse. RJ45-
Datenbuchsen im Wohnzimmer und in allen Schlafzimmern. Die Wohnanlage verfligt

Uber eine interne Infrastruktur fir den Zugang zu Breitband-Telekommunikationsdiensten Uber

Glasfasernetz.

- SCHLOSSERARBEITEN

Schutzgitter im Erdgeschoss, lackiert wie die Fenster- und Tdrrahmen im
Aul3enbereich. Je nach Lage, Metallgitterttr zu den Gartenanlagen.

- KUCHE

Vollstandig mdbliert mit Unter- und Oberschrénken, selbstschlieRenden Schubladen,
ausziehbarer Dunstabzugshaube, Einzelspulbecken mit Abtropfflache, ebenfalls aus
Edelstahl, und Anschluss fur Geschirrspuler.

Bei den Typen A, B, C, D und E besteht die Arbeitsplatte aus einheimischem Granit
und bei den Typen F, G und H aus Silestone oder gleichwertig (Moglichkeit der
Farbwahl).

Bei den Typen A, E, F, G und H steht eine Durchreiche mit Spulbecken (* Moglichkeit
der Farbwahl fur die Arbeitsplatte) und Halogenbeleuchtung zur Verfigung.

- HAUSWIRTSCHAFTSRAUME

Die AulRenwande der Hauswirtschaftsrdume bestehen aus Fertigbeton-Gitterwerk,
weild angestrichen. Ausstattung mit Lichtquelle, Erdgastherme, Vorinstallation fur
Waschmaschine und integriertem Waschetrockner (Waschtrockner), Innenwande mit
Zementverputz, Farbe Weil3.

- KLIMATISIERUNG

Vorinstallation fur Kalt-Warm-Rohrluftungsanlage im Wohnzimmer und in den
Schlafzimmern. Elektroanschluss fur Handtuchwarmer in den Badern.

- GARTEN FUR DIE PRIVATE NUTZUNG

Sie bestehen aus Mutterboden, Wurzelschutznetz und Deckschicht aus Kies fir eine
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gute Asthetik und sehr leichte Pflege, mit Baumen und verschiedenen Gartenpflanzen,
Abschluss als Rasen mit Hecke und Fac-Gitterzaun.

Je nach Lage der Wohnung bestehen verschiedene Mdglichkeiten.

Teilweise mit Platten ausgestatteter Garten, der Rest mit Kies und Hecke.

Garten mit Kies und Hecke.

Samtliche Garten sind mit Eingangstor vom Innenbereich der Gemeinschaftsbereiche
der Wohnanlage ausgestattet, aul3erdem mit automatischer Tropfbewésserung mit an
ein separates Netz angeschlossener Programmierung.
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- PARKPLATZE

Samtliche Wohnungen verflugen uber einen Stellplatz im Untergeschoss unter dem
entsprechenden Wohnblock.

- UNTERGESCHOSS

Ausstattung mit Zufahrtrampe mit automatischer Tur6ffnung per Fernbedienung und
einem bequemen Ful3gangerzugang mittels Treppe und Aufzug von den einzelnen
Stockwerken der Wohnungen.

Stellplatze mit oder ohne angeschlossene Abstellraume und mit einzeln stehenden
Abstellraumen.

Die Tiefgarage besteht aus abgedichteten Stahlbetonwanden und hat einen
sandgestrahlten Boden.

Sie verfugt tber samtliche, gemal der geltenden Vorschriften erforderlichen
Brandschutzeinrichtungen.

- SONNENTERRASSE

Je nach Wohnungstyp verfugen diese tUber eine Sonnenterrasse mit direktem Zugang
Uber eine private Treppe, das Dach dieser Treppe besteht aus einem vollautomatischen
und schallisolierten, motorisierten Schiebedachsystem. Dieses System sorgt fur eine
gute BelUftung der Wohnung.

Aul3erdem mit Dusche, Wasserhahn, Stromanschluss und Fernsehanschluss. Ein Grill
kann eingebaut werden, sofern er die Hohe der Umgebungswand der Sonnenterrasse
nicht Gbersteigt (die Verortung des Grills in der Bauzeichnung ist unverbindlich und
nicht Vertragsgegenstand).

- WOHNANLAGE

Die Wohnanlage besteht aus 9 Wohnblocks, deren Auslegung grof3e innenliegende
Raume in der Form von Platzen erméglichen, die mit Schwimmbecken,
FuRgangerplatzen, Kinderspielplatzen, Trimmbereichen und géartnerisch gestalteten
Bereichen ausgestattet sind.

Die verschiedenen Bereiche der Wohnanlage sind untereinander tber ein Gehwegnetz
verbunden. Um die H6henunterschiede auf der Parzelle zu Uberwinden, haben die
Gehwege leichte Steigungen und Gefélle ohne bauliche Hindernisse, umgeben von
Pflanzen.
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Gartnerische Gestaltung mit verschiedenen Pflanzenarten, darunter besonders
Krauter, Bodendecker mit Bluten, Palmen und andere, fir das Mittelmeerklima
typische Pflanzen. Alle Garten sind mit automatischer Bewasserung, LED-Beleuchtung
und AulRenmdbeln ausgestattet.

Der Komplex wird an der Avenida de Espafa Uber einen Haupteingang fur Ful3ganger
verfugen, neben dem sich die Briefkasten befinden werden. Dartber hinaus wird es
weitere 6 Zugange geben, von denen zwei zu einer dffentlichen Grinanlage an der
sudostlichen Grenze der Parzelle fuhren. Fur die Zufahrt der
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Sonstiges

Neubauwohnungen in erster Strandlinie am Meer, Costa de Almeria

Strandapartments mit 2 und 3 Schlafzimmern und unglaublichen Gemeinschaftsbereichen mit
Blick auf das Meer, Costa de Almeria ab €193.000

Der 8. Bauabschnitt von Mar de Pulpi, auch bekannt als ,Las Amapolas“, befindet sich in erster
Strandlinie von Los Nardos und La Entrevista. Eine privilegierte Lage: direkt am Meer und mit einer
Vielzahl von Dienstleistungen im Wohngebiet Mar de Pulpi (Restaurants, Supermarkt,
Sportzentrum), die Sie das ganze Jahr tber geniel3en konnen. Die um den Umfang geschlossene
Urbanisation wird 2-SZ-Wohnungen mit 1 und 2 Badezimmern und 3-SZ-Wohnungen mit 2
Badezimmern haben. Dartuber hinaus umfassen die beeindruckenden Gemeinschaftsbereiche: 2
Pools fur Erwachsene, einen beheizten Pool, 2 Kinderpools, 2 Whirlpools, 2 Poolstrande, 2
Kinderspielplatze, einen zentralen Platz, verschiedene dekorative Seen und landschaftlich
gestaltete Grunflachen.

Ubergabe: 30 Juli 2024
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