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Wunderschdne 3 Zimmer Wohnung

Eckdaten
Kaufpreis 265.000,00 €
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Zustand

Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis
Gebaudeart

Objektbeschreibung

81,0 m2
90,0 m?
3,0
2,0
1,0
1,0

Teil/Vollrenoviert

Keller

Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen StralR3e von
Worth am Rhein, eingebettet in einer familiaren und nachbarschaftlichen Umgebung. Die
unmittelbare Nahe zu mehreren Kindergéarten, darunter der Hermann-Quack-Kindergarten und der
Evangelische Kindergarten Martin-Luther-King, macht diese Lage besonders attraktiv fiir Familien.
Kinder finden auf den umliegenden Spielplatzen zahlreiche Gelegenheiten zum Spielen und
Entdecken.

Fur lhre taglichen Besorgungen bietet die Umgebung eine Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten und
Dienstleistungen. Der Marktkauf ist ful3laufig erreichbar, ebenso wie die Drogerieméarkte Muller und
dm sowie die Apotheke im Maximiliancenter. Sollten Sie mal etwas weiter weg mussen, gibt es an
verschiedenen Stellen Parkmaoglichkeiten und eine Tankstelle von TotalEnergies in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist ausgesprochen gut. Die ndchste Bushaltestelle liegt nur wenige
Gehminuten entfernt und die Bahnhaltestelle Maximiliansau West ist ebenfalls schnell zu Ful}
erreichbar. Dies erméglicht es Ihnen, bequem und zlgig in die umliegenden Stadte zu gelangen.
Der nachstgelegene internationale Flughafen kann durch eine kurze Fahrt tGber die nahegelegenen
Autobahnen erreicht werden, was besonders fur Geschaftsreisende oder Urlaubsfliige von Vorteil
ist.

Kulinarische Genusse kommen hier auch nicht zu kurz. In unmittelbarer Nahe liegen mehrere
Restaurants, darunter das beliebte El Paso und der Asia Imbiss. Auch zum Abend hin bieten sich
mit Treffpunkten wie der Trefferia angenehme Aufenthaltsmdglichkeiten.

Fit bleiben kénnen Sie in der ebenfalls nur wenige hundert Meter entfernten Udo’s Fitness World.
Entspannung und Genuss finden Sie in den umliegenden Parks, ideal fuir eine ruhige Auszeit oder
einen Spaziergang in der Natur.

Die Gegend zeichnet sich auf3erdem durch eine niedrige Leerstandsquote aus, was fur die
Attraktivitat und Beliebtheit des Wohnortes spricht. Das Durchschnittsalter der Bewohner liegt bei
etwa 44 Jahren, was auf eine ausgewogene Mischung von jungen Familien und &lteren Anwohnern
hinweist.

Diese Immobilie bietet somit ideale Voraussetzungen fur ein angenehmes und bequemes Wohnen
in einer gut angebundenen und kinderfreundlichen Umgebung.
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Objektbeschreibung

In 76744 Worth am Rhein, erwartet Sie eine charmante Wohnung, das sich ideal fur Singles, Paare
oder kleine Familien eignet. Auf einem Grundstiick von 96 Quadratmetern bietet dieses Objekt eine
Wohnflache von 81 Quadratmetern, was eine optimale Raumaufteilung und Nutzung der Flache
ermoglicht.

Die Wohnung verfugt Gber drei gut geschnittene Zimmer, die vielfaltige Einrichtungs- und
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Der lichtdurchflutete Wohnbereich ladt zur Entspannung ein,
wahrend die weiteren Zimmer flexibel als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt
werden kdnnen.

Ein besonderes Highlight ist der Garten, der IThnen die Mdglichkeit bietet, an sonnigen Tagen im
Freien zu entspannen oder Gartenarbeiten nachzugehen. Zusétzlich bietet der Balkon eine weitere
Flache, um frische Luft zu geniel3en und einen entspannten Ausblick zu genielien.

Die Wohnung ist zudem unterkellert, was zusétzlichen Stauraum schafft und Ihnen die Méglichkeit
gibt, diesen Bereich fur verschiedene Zwecke zu nutzen, sei es als Lagerflache, Hobbyraum oder
Werkstatt.

Die Lage in Worth am Rhein kombiniert die Vorziige einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu
allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, was dieses Objekt besonders attraktiv fur
Menschen macht, die Wert auf eine gute Infrastruktur legen.

Diese Wohnung vereint auf kompakter Flache alle Elemente, die ein gemitliches und funktionales
Zuhause ausmachen, und bietet somit eine hervorragende Gelegenheit fr
Immobilieninteressenten, die auf der Suche nach einem eigenen Heim in einer angenehmen
Umgebung sind.
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Sonstiges

Das charmante Wohnung einer ruhigen Wohngegend von Wo6rth am Rhein bietet mit seinen 81
Quadratmetern Wohnflache und einem gleichgrof3en Grundstiick viel Platz fur ein gemiitliches
Familienleben. Es verfiuigt tber drei lichtdurchflutete Zimmer, die sowohl fur Paare als auch fur
kleine Familien ideal geeignet sind. Die Lage ist besonders attraktiv fur Familien: In unmittelbarer
Umgebung befinden sich mehrere Kindergérten wie der Hermann-Quack-Kindergarten und der
Kindergarten Martin-Luther-King, sodass kurze Wege fur die kleinen Familienmitglieder garantiert
sind.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, was dieses Objekt auch fiir Pendler besonders
interessant macht. Die nachstgelegene Bushaltestelle sowie die Bahnstation Maximiliansau West
sind nur wenige Gehminuten entfernt. Der internationale Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden ist
bequem mit dem Auto erreichbar und auch die Anbindung an die Autobahnen A65 und A5 ist
optimal.

Fur die Freizeitgestaltung stehen verschiedene Spielplatze und ein Park in unmittelbarer Nahe zur
Verfigung. Sportbegeisterte kdnnen sich im nahegelegenen Fitnessstudio Udo's Fitness World
austoben. Das vielféaltige kulinarische Angebot mit Restaurants wie dem El Paso oder dem Asia
Imbiss sorgt fur abwechslungsreiche Abende.

Alltagsbesorgungen lassen sich ebenfalls muhelos erledigen. In ful3laufiger Entfernung befinden
sich Supermaérkte wie Marktkauf, Drogerien wie dm und Muller sowie die Apotheke im
Maximiliancenter. Ein nahegelegener Kiosk und ein Paketshop erleichtern zudem den
Paketversand.

Das zum Haus gehdrende Grundstick bietet Innen einen kleinen, pflegeleichten Garten, der
hervorragend fur entspannte Stunden im Grinen genutzt werden kann. Der Balkon erweitert den
Wohnraum nach drauf3en und bietet einen perfekten Rickzugsort an lauen Sommerabenden.
Zusatzlich bietet der Keller zuséatzlichen Stauraum und vielféaltige Nutzungsmadglichkeiten.

Diese Immobilie ist aufgrund ihrer hervorragenden Lage, der erstklassigen Infrastruktur und der
familienfreundlichen Umgebung eine perfekte Wahl fir alle, die ein harmonisches und gut
angebundenes Zuhause suchen.
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