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Objektnummer FALC-StRy-69330

Familienfreundlich & bezugsfrei: Lichtdurchflutete 3-Zimmer
DG-Wohnung stdlich von Berlin

Eckdaten
Kaufpreis 280.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. des notariellen beurkundeten Kaufpreises i
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

86,0 m2

772,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1996

Gepflegt

Standard

Dusche, Fenster, Wanne
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Teppich
Zentral

Gas

Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
16.10.2028

116,2 kWh/(mz*a)
Ja

Gas

D

16.10.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

GrolR3beeren bietet jungen Familien das, was viele in Berlin suchen —aber nur hier finden: Ruhe und
Natur kombiniert mit einer modernen Infrastruktur und der Nahe zur Hauptstadt. Die Wohnung liegt
in einer ruhigen Wohnsiedlung —umgeben von gepflegten Garten, freundlichen Nachbarn und
kurzen Wegen.

Direkt ums Eck liegt die Kita Kunterbunt — zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar. Weitere
Betreuungseinrichtungen, Spielplatze und Grundschulen liegen ebenfalls in der Umgebung. Fur
groRRere Eink&aufe oder schnelle Erledigungen bieten Penny und Netto bequemen Zugang zur
Nahversorgung. Das bedeutet: keine langen Wege, kein Einkaufsstress — einfach losgehen.

Die Freizeitméglichkeiten sind vielseitig: Gleich mehrere Spielplétze sorgen fur Abenteuer im
Alltag, wahrend der benachbarte Park zu Picknicks, Spaziergdngen oder Runden mit dem Laufrad
einladt. Hier erleben Kinder ihre Umgebung sicher und frei —und Eltern geniel3en kurze Wege,
Naturkontakt und Entlastung im Alltag.

Auch fur Berufspendler ist die Lage ideal: Die Bahnhdfe Grol3beeren und Teltow sind schnell
erreicht, von dort aus gelangen Sie bequem nach Berlin. Wer mit dem Auto unterwegs ist, profitiert
von der Nahe zur B101 und Autobahnauffahrt, die eine schnelle Verbindung nach Berlin, Potsdam
oder zum Berliner Ring erméglichen. Und auch der Flughafen BER ist mit rund 12 km Entfernung
gut angebunden — perfekt fur gelegentliche Reisen oder Besuch von Familie und Freunden.

Diese Lage ist ein echtes Argument: stadtnah, familienfreundlich und voller Lebensqualitat.

Objektbeschreibung

Inmitten eines ruhigen, familienfreundlichen Wohnviertels von Grol3beeren verbirgt sich Ihr
zukunftiger Lieblingsort: eine liebevoll gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss, die mit
ihrem klaren Grundriss, sonnigen Raumen und einer wohnlichen Atmosphéare zum Zuhause fir die
ganze Familie wird.

Auf rund 86 m2 Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das Offenheit und
Rickzugsorte harmonisch vereint. Bereits beim Eintreten spirt man die Grof3ziigigkeit des
zentralen Flurs, der als Herzstiick der Wohnung alle RaGume miteinander verbindet — ideal, um
Jacken, Schuhe & Co. stilvoll unterzubringen.

Das Wohnzimmer ist mit ca. 28,5 m2 nicht nur das gréf3te Zimmer, sondern auch das lebendige
Zentrum des Familienalltags: grol3e Fensterfronten holen das Tageslicht bis tief in den Raum und
schaffen ein einladendes Ambiente fir gemeinsame Stunden — ob beim Toben, Lesen oder Spielen.
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Von hier aus geht es auf die ca. 5,5 m2 grof3e verglaste Loggia, die zu jeder Jahreszeit nutzbar ist.
Ob als Fruhstucksplatz mit Ausblick, Mini-Spielzimmer oder Riuickzugsort mit Decke und Buch —
dieser Raum ist echtes Highlight und Erweiterung des Wohnzimmers zugleich.

Zwei weitere Zimmer bieten flexible Gestaltungsmaglichkeiten: ein ruhiges Schlafzimmer (ca. 14,4
m?2) sowie ein ca. 8,8 m2 grof3es Kinderzimmer, das mit seiner gemitlichen Gr63e ideal fur kleine
Bewohner ist. Die Kuiche grenzt direkt an den Wohnbereich und ist sowohl funktional als auch
wohnlich — mit hochwertiger Ausstattung und cleverem Layout.

Das Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche, das separate Gaste-WC, ein grol3er
Kellerraum sowie ein eigener Aul3enstellplatz runden dieses familienfreundliche Wohnangebot ab.
Und das Beste: Die Wohnung ist sofort bezugsfrei — einem schnellen Einzug steht nichts im Wege.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand, es besteht jedoch stellenweise
Renovierungsbedarf: Einige Wéande sollten neu gestrichen werden, zudem ist die Duschkabine im
Bad voraussichtlich auszutauschen — eine gute Gelegenheit, die Raume nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Ein besonderer Mehrwert ist der gro3ziigige, geflieste Kellerraum mit Fenstern, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss. Dieser Raum ist nicht nur als klassischer Abstellraum nutzbar,
sondern bietet sich auch als Hobbyraum an.

Wichtig zu wissen: Der im 360°-Rundgang sichtbare Dachboden gehort nicht zur Wohnung,
sondern ist Teil des Gemeinschaftseigentums. Die Nutzung ist nicht Bestandteil dieses
Kaufangebots.
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Ausstattung

Diese Wohnung uberzeugt nicht nur durch ihren Grundriss, sondern auch durch die gelungene
Verbindung aus Funktionalitat, Komfort und Sicherheit — all das, was junge Familien im Alltag
brauchen.

Die Wohnrdume sind mit einem pflegeleichten Laminatboden in warmer Holzoptik ausgestattet, der
sowohl optisch als auch praktisch tGberzeugt. Der gepolsterte Teppichboden im Flur vermittelt
bereits beim Eintreten ein Gefuihl von Behaglichkeit — leise Schritte, weiches Gefuhl unter den
FuRen, ideal fur Kinder und Eltern gleichermalien. In Kiiche und Bad sorgen zeitlose, helle Fliesen
fur Hygiene und Alltagstauglichkeit.

Die Einbaukiiche wird durch ausgewahlte Geréate der Premium-Marke MIELE ergénzt, was nicht nur
funktional, sondern auch optisch ein echtes Highlight ist. Gentigend Arbeitsflache, clevere
Schrankldsungen und eine helle Gestaltung machen die Kiiche zum Mittelpunkt fir gemeinsames
Kochen und GenielRen. Der integrierte Tresen schafft eine lockere Atmosphare fur ein schnelles
Frihstick oder das gemeinsame Kochen am Abend.

Die verglaste Loggia wird durch ihre geschitzte Gestaltung und Ausrichtung zum ganzjéhrigen
Lieblingsplatz — Sommer wie Winter bietet sie Licht, Aussicht und Privatsphéare. Hier entstehen
Ruckzugsorte fir Eltern, Spielhdhlen fir Kinder oder grine Inseln mit Pflanzen und Kréautern.

Das Badezimmer punktet mit Tageslicht, einer Badewanne, separater Dusche und Platz far
Wickelkommode oder Waschekorb. Zusatzlich sorgt ein Gaste-WC fiur praktische Entlastung —
besonders bei Besuch oder im morgendlichen Trubel.

Ein echtes Plus ist der grof3ziigige Kellerraum. Dieser Bereich bietet nicht nur Stauraum, sondern
auch Raum fur Hobbys, Fahrrader oder kleinere Heimwerkerarbeiten — ein vielseitig nutzbarer
Zusatzraum mit Tageslicht.

Fur Sicherheit und Komfort sorgen:

- 2-fach verglaste Kunststofffenster,

- eine moderne Einbruchmeldeanlage,

- ein grof3er, trockener Kellerraum,

- ein eigener Aul3enstellplatz direkt vor dem Haus.

Diese Ausstattung ermdéglicht ein harmonisches Zusammenspiel von Wohnqualitéat, Geborgenheit
und praktischer Alltagstauglichkeit — perfekt fur Familien, die ein dauerhaftes Zuhause suchen.
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Sonstiges

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf
den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
ubernehmen wir keine Gewahr. Wir bieten Ihnen eine kostenlose Hotline unter der Rufnummer
0800 646 0 646, Uber die Sie uns jederzeit erreichen kdnnen.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot. Bitte beachten Sie,
dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher Intelligenz (K1) erstellt oder
Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert.
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