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Provisionsfrei

*fUr den Kaufer

Objektnummer FALC-STN-51929

Luxurioses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger

Lage!!!

Eckdaten
Kaufpreis 975.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

301,0 m2
448,0 m2
8,0

5,0

3,0

6,0

1,0

1,0

1984
Gepflegt
Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich, Granit

Gas
Garage, Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
05.03.2034

108,3 kWh/(mz*a)
Gas

D

05.03.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage in Hochlar, Recklinghausen, ist von einer charmanten und idyllischen Atmosphare
gepragt. Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung, umgeben
von kleinen Garten und gepflegten Vorgarten.

Hochlar zeichnet sich durch seine grinen Wiesen und die Nahe zur Natur aus. In der Nahe des
Hauses erstrecken sich zahlreiche Parks und Grinflachen, die zu erholsamen Spaziergangen und
gemutlichen Picknicks einladen. Die Luft ist frisch und klar, und das Lied der Vdgel ist
allgegenwartig.

Die Nachbarschaft ist gepréagt von einer harmonischen Mischung aus traditionellen und modernen
Wohnhé&usern. Die StralRen sind von alten Baumen gesaumt, die im Sommer Schatten spenden und
eine malerische Kulisse bieten.

Die Infrastruktur in Hochlar ist ausgezeichnet. In der Nahe finden sich Geschéfte, Schulen,
Kindergéarten und Arzte, die den Bewohnern alles bieten, was sie fiir den taglichen Bedarf
benodtigen. Einkaufsmaoglichkeiten sind gut erreichbar und ermdglichen ein bequemes Leben ohne
lange Wege.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Die Autobahnen A2 und A43 sind schnell erreichbar, was
Hochlar zu einem idealen Wohnort fir Menschen macht, die aulR3erhalb der Stadt arbeiten.
Gleichzeitig sind die Nahe zur Natur und die Ruhe in der Umgebung ein wahrer Segen nach einem
hektischen Arbeitstag.

Die Gemeinschaft in Hochlar ist eng verbunden und freundlich. Nachbarn kennen sich und
unterstitzen sich gegenseitig, was ein Gefuhl von Zugehdrigkeit und Sicherheit schafft.

Alles in allem bietet das Haus in Hochlar eine erstklassige Wohnlage, die sowohl die N&he zur
Natur als auch die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens bietet. Es ist ein Ort, an dem man
sich wirklich zuhause fuhlen kann.

Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses luxuridose Einfamilienhaus mit einer beeindruckenden Gesamtwohnflache
von 301 m?, verteilt auf vier Ebenen. Das Haupthaus bietet 250 m2 Platz fir gro3zligiges Wohnen,
wahrend die separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang auf 50 m2 viele
Nutzungsmoglichkeiten erdffnet. Das 1984 erbaute Haus steht auf einem 448 m2 grof3en
Grundstick und ist damit ideal fir Familien oder als Mehrgenerationenhaus geeignet. Von der
hochwertigen Ausstattung bis zur komfortablen Raumaufteilung bietet diese Immobilie alles, was
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das Herz begehrt. Der attraktive Aul3enbereich und die ruhige Lage tragen zum luxuriésen
Wohnerlebnis bei.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit einem gemutlichen
Gas-Kamin, der eine warme Atmosphéare schafft. Die separate Kiiche ist mit einer hochwertigen
SieMatic-Einbaukliche ausgestattet und verfligt Gber moderne Miele-Gerate. Zudem gibt es eine
grol3e Diele und ein helles Gaste-WC.

Obergeschoss:
Das Obergeschoss umfasst ein modernes Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und
Fenster. Zudem finden Sie hier zwei Kinderzimmer, die hell und gerdaumig sind.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer sowie ein grof3es Spielzimmer, das sich
auch als zusatzliches Schlafzimmer oder Buro nutzen lasst. Ein separates WC rundet diese Ebene
ab.

Kellergeschoss:

Der Kellerbereich des Hauses ist beeindruckend grof3 und bietet einen vielseitigen Partyraum, der
ideal fur Veranstaltungen und gesellige Treffen ist. Dort wartet ein gemutlicher Kamin und eine
stilvolle Bar auf Sie. Ein modernes Badezimmer mit grof3er, bodengleicher Dusche und ein
separates WC sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Aul3enbereich

Der luxuriose AulRenbereich umfasst einen Whirlpool, der Platz fur bis zu zehn Personen bietet,
sowie einen Edelstahl-Unterstand fir Gartenmdbel oder Grillgeréate. Die grol3e Terrasse ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein. Zwei Garagen und vier Stellplatze bieten ausreichend Platz fur
Fahrzeuge.

Einliegerwohnung:

Die renovierte Einliegerwohnung ist Gber einen separaten Eingang erreichbar und eignet sich
perfekt fur Gaste, erwachsene Familienmitglieder oder als Vermietungsobjekt. Sie umfasst ein
gemutliches Wohnzimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer und ein Schlafzimmer. Ein
zuséatzlicher Kellerraum gehdrt ebenfalls zur Einliegerwohnung und bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Haus ist mit einer zuverlassigen Gastherme aus dem Jahr 2015 ausgestattet, die fur effiziente
Warme sorgt. Der edle Granitboden verleiht dem Interieur einen stilvollen und langlebigen
Charakter. Zudem gewahrleistet eine moderne Alarmanlage hohe Sicherheit und ein beruhigendes
Gefuhl far die Bewohner. Diese Features erganzen die luxuriése Ausstattung des Hauses und
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machen es zu einem idealen Ruckzugsort.

Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung oder weiteren Informationen haben, freuen wir uns auf
Ihre Anfrage. Vereinbaren Sie einen Termin, um dieses einzigartige Einfamilienhaus mit seinen
zahlreichen Annehmlichkeiten naher kennenzulernen.
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Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus
- inkl. Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- Baujahr: 1984

- Gesamtwohnflache: 301 m?

- Grundstucksflache: 448 m2

- Anzahl der Ebenen: 4

- Insgesamt 8 Zimmer

- Gas-Heizung: 2015

- 2 Garagen

- 4 Stellplatze

- Vollunterkellert

- Ausgebauter Spitzboden

- Haupthaus (Einfamilienhaus)

> ca. 250 m2 Wohnflache

> 4 Schlafzimmer

> 2 moderne Badezimmer (bodengleiche Dusche, Badewanne, Fenster)

> 2 Gaste-WC

> Grof3er Wohn- & Essbereich

> Hochwertige Einbaukiche von SIEMATIC, Miele-Gerate, Granitplatten... (optional)

> Partykeller mit Kamin und Bar

> Glas-Saloontiren / Glas-Schiebetur

> Plameco-Spanndecke in mattweil3 mit integrierten LED-Strahler

> Beleuchtete Swarovski-Kristalle

> ExtragroRe Gaskaminlounge mit hochwertiger Spachteltechnik

> Spiegel extra grol3 im Eingangsbereich

> Metallpigmentgestrahlte, massive Eichentreppe mit besonderer Trittschalldammung
> Alarmsystem mit akustischem Glasbruchsensor, Fensterkontaktsensor und Polizeiruffunktion
> Elektrische Jalousie

> Obergeschoss Aul3ensprechanlage

> Geraumige Kinderzimmer mit allergenreduzierenden Allergiker-Teppichen

> Hochwertiges Bad, Hydromassagen-Wanne, ebenerdige Dusche, GIRA-Radio, Grohe-Armaturen
(inkl. Badmobel optional)

> Dachgeschoss mit offenen Decken
> Schlafzimmer
> Spiel-oder Buroraum
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> Dachgeschoss-WC
> Lichtdurchflutet durch besonders grof3e Fenster
> Mal3gefertigte Verdunklungsrollos mit warmeabweisender Aul3en-Silberbeschichtung

-Einliegerwohnung
> ca. 50m2 Wohnflache

SeasligesEingang

> Wohnzimmer ) ) ) ) )
W C%]fg@zrmﬁ nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Injerenge geben Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

ng gjr%% Btﬁge 4 g‘,\pgg thg ngpder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
B'§ 8|e¥kﬁ fﬁ”&?t@é‘%H CLRGBMGB Y keine Gewahr.

dheg Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
38R §89 54400 personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten

I§1arkise mit Funksteuerung
ool fulr 10 Persmen mit LED, Sound- und Aromafunktion (optional inkl. Wartungsvertrag)
AEYUY den Grill

erstr%%da/grkleidungen durch beleuchtetes Edelstahlgitter aufgewertet

§'§§Prﬂ
427 89

t"U 9%%& s B0 SGrenbereich
> Smartphonegesteuerte Sprinkleranlage

> Mahroboter mit Begrenzungskabel

> Lichtsensorgesteuerte Abendbeleuchtung

> u.v.m...
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