IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 189.000,00 €

Provision 3,57% inklusive 19% MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. Mw
Grundstucksflache 550,0 m2

Zustand Abrissobjekt

DV Verkabelung
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IMMOMANAGER

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Stadt Heiligenhaus finden Sie im Norden des Kreises Mettmann im niederbergischen Land. Sie
liegt im Stadtedreieck von Disseldorf, Essen und Wuppertal und gehdrt zum Regierungsbezirk
Dusseldorf.

Im Grinen gelegen ist Sie von Grof3stadten umgeben. Sie bietet kurze Wege in die umliegenden
Zentren, zum Flughafen oder zu den verschiedenen Autobahnen (A3, A52 und A44), aber auch in
die nahen Freizeit- und Erholungsgebiete der Region.

Das Grundstuck findet sich nahe dem Ortszentrum von Heiligenhaus mit ca. 550m Luftlinie zum
Rathaus. Im Stadtzentrum finden Sie die beliebte Ful3gdngerzone mit Einkaufszentrum; dort gibt es
zahlreiche Geschafte, Cafés, Restaurants sowie Arztpraxen, Kindergarten, Schulen und eine
Vielzahl von Dienstleistern.

Insbesondere die grol3e Vielzahl der Freizeitaktivitdten macht Heiligenhaus so beliebt bei seinen
Einwohnern. Der Panorama - Radweg ladt Sie zu Fahrradtouren ein, weitlaufige Feld-/ und
Waldwege zu Spaziergangen, Fu3ball-/ und Tennisvereine liegen genauso vor lhrer Haustlre, wie
eine 36-Loch Golfanlage und Reitstélle fur Classic- und Westernreiten.
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Objektbeschreibung

Hier kbnnen Sie Ihre persdnlichen Bauwtnsche verwirklichen!

Endlich keine Nachbarn mehr Wand an Wand!

Ihre Kreativitat und lhre Bau- Ideen werden hier wahr!

Sie kaufen Sie ein ca. 550m2 grof3es Grundstick ndhe Zentrum Heiligenhaus - und zwar ohne
Bautragerbindung.

(Die Teilung des Gesamtgrundsticks in 2 Teil- Baugrundstiucke wird noch erfolgen!

Das Grundstuck liegt Richtung Stidwest.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 550m Luftlinie.

Die vorhandene positiv beschiedene Bauvoranfrage ermdglicht die Bebauung mit 1 freistehenden
Einfamilienhaus und jeweils rechts und links vom Haus 1 Garage maoglich.

Die zulassige Baukdrpergrof3e It. positiver Bauvoranfrage betragt ein Maximum von ca. 13m Breite
und ca. 9m Tiefe.

Sie geniel3en Ihr neues, grofRziigiges Zuhause auf einem grof3en Grundstick mit reichlich
Gartenflache.

Auf Grund der leichten Hanglage dirfen 2 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss erstellt werden.
Ein Satteldach ist - analog den umliegenden Hausern - vorgeschrieben.

Auch die Firsthohe und die Dachneigung sind angelehnt an die Nachbarbebauung.

Gerne senden wir Ihnen bei Interesse die positiv beschiedenem Planungsunterlagen der
Bauvoranfrage zu.

Bebaubarkeit:

- Baugrundstiick mit insgesamt ca. 550m?2 Flache

- freistehendes Einfamilienhaus

- mindestens 2 Garagen maoglich

- Sidwest- Lage der Bebauung

- Positive Bauvoranfrage zur Bebauung mit 1 freistehenden Einfamilienhaus vorhanden
- Baukorper ca. 13m breit und ca. 9m tief

- 2 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss durch Hanglage méglich

- Firsthéhe und Dachneigung analog Nachbarbebauung

- ca. 550m Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt

Bitte beachten Sie, dass eigenstéandige Besichtigungen und Betreten des Grundstiicks seitens der
Eigentumer und Nachbarn unerwiinscht sind - vielen Dank fur Ihr Verstandnis.
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Ausstattung

Bebaubarkeit:

- Baugrundstiick mit insgesamt ca. 550m?2 Flache

- freistehendes Einfamilienhaus

- mindestens 2 Garagen maoglich

- Sidwest- Lage der Bebauung

- Positive Bauvoranfrage zur Bebauung mit 1 freistehenden Einfamilienhaus vorhanden
- Baukorper ca. 13m breit und ca. 9m tief

- 2 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss durch Hanglage méglich

- Firsthéhe und Dachneigung analog Nachbarbebauung

- ca. 550m Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt

Bitte beachten Sie, dass eigenstéandige Besichtigungen und Betreten des Grundstiicks seitens der
Eigentumer, Mieter und Nachbarn unerwiinscht sind - vielen Dank fur lIhr Verstandnis.
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Sonstiges

Sollten wir Ihr Interesse an diesem Grundstick geweckt haben, stimme ich mit Innen gerne einen
Termin zur Besichtigung ab.

Bitte beachten Sie, dass eigenstéandige Besichtigungen und Betreten des Grundstiicks seitens der
Eigentumer, Mieter und Nachbarn unerwinscht sind - vielen Dank fur lIhr Verstandnis.

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer Ihre vollstdndige Adresse und eine
Rufnummer an, unter der wir sie tagsiber erreichen kénnen - vielen Dank!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.

Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir daher keine Haftung oder Gewahr,
Irrtimer und Druckfehler vorbehalten.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Immobilienspezialist bieten wir Ihnen unseren kompletten Service.

Dieser begleitet Sie als Verkaufer von Ihrer Verkaufsplanung an bis tGiber den Notartermin hinaus.
Informieren Sie sich kostenlos und vdllig unverbindlich Gber unseren Service.

Sie erreichen mich mobil direkt unter 0173 /95 86 7 86 oder unter 0800-646 0 646 kostenfrei aus
dem Festnetz.

Ich freue mich auf lhren Anruf.

Freundliche Griul3e

Stefan Gleil3ner

Immobilienmakler IHK

Selbststandiger Lizenzpartner der FALC Immobilien GmbH & Co. KG, Hennef
Vertrieb Region Heiligenhaus / Mettmann
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