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Objektnummer FALC-Sta-68431

Wohnen & Arbeiten vereinen? Ideal fur Handwerker!

Eckdaten

Kaufpreis 685.000,00 €
Wohnflache 282,0 m2
Grundsticksflache 1.469,0 m2
Anzahl Zimmer 8,0

Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr
Kuche

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1986
Einbaukiche

Zentral
Ol

Bedarfsausweis
02.06.2035

67,7

Ol

B

02.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Haigerloch ist eine charmante Stadt im Zollernalbkreis in Baden-Wurttemberg, malerisch
eingebettet im oberen Eyachtal am Rande der Schwabischen Alb. Die Stadt vereint historischen
Charakter mit moderner Infrastruktur und bietet somit eine hohe Lebensqualitat fir Bewohner und
Besucher.

Die zentrale Lage zwischen den wirtschaftsstarken Regionen Stuttgart und dem Bodenseeraum
macht Haigerloch besonders attraktiv fir Pendler. Uber die nahegelegene B27 sowie die A81
(Anschlussstelle Empfingen) ist die Stadt hervorragend an das Uberregionale Stral3ennetz
angebunden. Die Fahrzeit nach Stuttgart betragt rund 45 Minuten, zum Flughafen Stuttgart etwa
eine Stunde.

Haigerloch besteht aus mehreren Teilorten, die durch eine gute Infrastruktur und ein naturnahes
Umfeld Uberzeugen. Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung, Kindergarten und Schulen
(Grund-, Haupt- und Realschule) sind in der Stadt vorhanden. Weiterfihrende Schulen befinden
sich in den Nachbarstadten Hechingen, Balingen oder Horb am Neckar.

Die historische Altstadt mit Schloss Haigerloch und dem bekannten Atomkeller-Museum zeugt von
einer bewegten Geschichte und ist ein beliebtes Ausflugsziel. Umgeben von Waldern, Feldern und
der typischen Alb-Landschaft bietet Haigerloch zahlreiche Freizeitméglichkeiten wie Wandern,
Radfahren und kulturelle Veranstaltungen.

Insgesamt ist Haigerloch ein idealer Wohnstandort fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen,
ohne auf eine gute Anbindung und stadtische Infrastruktur verzichten zu wollen.

Objektbeschreibung

Grof3zugiges Ein-/Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung, Werkstatt, Doppelgarage & grof3em
Garten in zentraler Lage von Haigerloch

In ruhiger und dennoch zentrumsnaher Lage von Haigerloch prasentiert sich dieses grof3ztigige
Wohnhaus mit vielfaltigen Nutzungsmaéglichkeiten — ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen
oder kombinierte Wohn- und Arbeitskonzepte.

Das 1986 erbaute Haus befindet sich auf einem beeindruckenden Grundstick von ca. 1.469 m2 und
bietet eine Wohnflache von insgesamt ca. 282 m?, aufgeteilt in eine Hauptwohnung und eine
separate Einliegerwohnung im Untergeschoss. Hinzu kommen zahlreiche Nebenflachen wie eine
grol3e Werkstatt, ein Keller, eine Doppelgarage, ein Carport sowie ein weitlaufiger Garten mit viel
Potenzial fur Freizeit, Spiel oder Hobby.
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Highlights der Immobilie:

- Hauptwohnung mit grof3ziigigem Grundriss und lichtdurchfluteten RA&umen

- Zwei Badezimmer, eines davon im Erdgeschoss, dort wurde ca. 2019 eine ebenerdiger Dusche
eingebaut

- Gemutlicher Kachelofen im Wohnbereich — fir angenehme Warme und Wohnambiente
- Einbauktiche vorhanden

- Separates Gaste-WC

- Hochwertiger Parkettboden in Wohnbereichen

- Holzfenster mit 2-fach-Verglasung

- Olzentralheizung

- Warmedammung an der Fassade

- Aufdachdammung

Die Einliegerwohnung im Untergeschoss ist langfristig vermietet und bietet zuséatzliche
Einnahmemoglichkeiten — ideal fur Kapitalanleger oder zur finanziellen Unterstiitzung bei
Eigennutzung. Sie verfugt Uber einen eigenen Zugang und ist rAumlich klar vom
Hauptwohnbereich getrennt.

Ein kleines Appartement mit Badezimmer und kleiner Klichenzeile bietet eine weitere Mdglichkeit
zur Vermietung.

Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige Werkstatt, die derzeit Uber drei separate Raume
verfugt. Die RAume sind nicht beheizt, bieten jedoch viel Platz fur handwerkliche Tatigkeiten, Lager
oder Hobby. Das Objekt ist daher optimal fir Handwerker, die Arbeiten und Wohnen kombinieren
maochten — alles auf einem Grundstiick und mit kurzen Wegen. Auch eine Nutzung als
Mehrgenerationenhaus ist problemlos denkbar.

Das grofR3e Grundstuck bietet reichlich Freiraum und Entwicklungsmaglichkeiten — sei es fur
Gartenliebhaber, Tierhaltung oder Spielbereiche fur Kinder.

Dank der ruhigen Lage in der Altstadt von Haigerloch sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzte in kurzer Distanz erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung Uber die B27
und A8l ist hervorragend.

Eine Anfrage flr eine weitere Bebauung auf dem Grundstuck bei der Gemeinde Haigerloch lauft
bereits. Sollte dies gestattet werden, kann ein Teil des Grundstiickes als Bauplatz verauf3ert
werden.

Fazit:
Ein vielseitiges und gepflegtes Haus mit viel Platz, Charme und Potenzial —ideal fur Familien,
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Handwerker oder Investoren, die Wohnen, Arbeiten und Vermieten unter einem Dach vereinen
mochten.
Einige weitere Bilder finden Sie im Exposé!
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Ausstattung

Dieses grof3zugige Wohnhaus mit Einliegerwohnung und vielseitigen Nebenflachen bietet eine
solide und gepflegte Ausstattung mit vielen durchdachten Details:

Wohnflache & Grundriss

- Gesamtwohnflache ca. 282 m?, verteilt auf Hauptwohnung und vermietete Einliegerwohnung im
Untergeschoss

- GrolRzugige, helle RG&ume mit durchdachtem Grundriss

- Hauptwohnung mit zwei Tageslichtb&adern, eines davon (Erdgeschoss) ca. 2019 saniert, mit
ebenerdiger Dusche

- Separates Gaste-WC im Hauptwohnbereich

- Einbaukiche im Preis enthalten

- Gemitlicher Kachelofen im Wohnzimmer fur zuséatzliches Wohnambiente

- Langfristig vermietete Einliegerwohnung mit eigenem Zugang

- Bodenbelége & Fenster

- Parkettboden in den Wohn- und Schlafbereichen

- Fliesen in Badern und Funktionsraumen

- Holzfenster mit 2-fach-Verglasung, Baujahr entsprechend gepflegt

Heizung & Energie
- Olzentralheizung
- Warmedammung an der Fassade, fur verbesserte Energieeffizienz

Nebenflachen & Aulenbereich

- GrofRzugiges Grundstuck mit ca. 1.469 m? Flache —ideal fur Gartenfreunde, Familien oder
Hobbygartner

- Werkstatt mit drei unbeheizten Raumen, ideal fir Handwerker, Hobby oder Lagerzwecke
- Doppelgarage und Carport fur mehrere Fahrzeuge

- Vollunterkellerung mit groflem Stauraum und zusatzlichen Nutzungsmadglichkeiten

Besonderheiten

- Vielseitige Nutzung moglich: als grof3ziigiges Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus,
Mehrgenerationenhaus oder in Kombination von Wohnen & Arbeiten

- Ruhige Lage in Haigerloch mit ful3laufiger Nahe zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
- Gute Verkehrsanbindung an B27 und A81
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Dieses Exposé wurde teilweise mithilfe eines KI-Tools erstellt.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien
Jasmin Stapperfenne
Mobil: 0162 / 429 40 31
Buro: 07121 /677 900

Hotline: 0800 / 646 0 646
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