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Zur Miete

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

w
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Eckdaten

Kaltmiete 1.250,00 €
Nebenkosten 300,00 €
Warmmiete 1.550,00 €
Mietpreis pro m2 11,47 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart
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109,0 m2

3,0

2,0

1,0

2,0

1900

Vollsaniert

2025

Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
AuBenstellplatz

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld in Rosbach vor der Hohe, Ortsteil Rodheim
und verbindet ruhiges Ankommen mit alltagstauglicher Urbanitat. Fur Berufstatige, die kurze Wege
schatzen, ist die Lage besonders angenehm: Einkaufe, Gastronomie und Sportangebote sind
schnell erreichbar, gleichzeitig bleibt der Weg in die Rhein Main Metropole unkompliziert.

Nahversorgung und Alltag

Ein REWE liegt in der Nahe, weitere Einkaufsmoglichkeiten erganzen das Angebot im Umfeld. Fur
den schnellen Versand oder die Paketabholung ist ein Kiosk Paketshop praktisch um die Ecke.
Auch Tankstellen sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Gastronomie und Ausgehen

Wer nach Feierabend gern spontan essen geht, findet mehrere Adressen in der direkten
Umgebung. Das es Hexestibsche Strauf3wirtschaft liegt ganz in der Néahe, ebenso Mullers und
grasgrun. Fur einen Drink am Abend bieten sich unter anderem der Knappenkeller sowie weitere
Bars im Umkreis an.

Sport und Freizeit

Fur den sportlichen Ausgleich gibt es mehrere Optionen: Das Sportcenter sowie weitere
Sportstatten liegen in der N&he. Fitnessstudios wie Fit Aktiv Alpara GbR, Sanfit oder Clever fit sind
ebenfalls gut erreichbar und machen Training vor oder nach der Arbeit unkompliziert.

Kultur und Umgebung

Kulturelle Abwechslung bietet die Freilichtbiihne Alte Burg in Burgholzhausen, die in der Saison
ein attraktives Programm in besonderer Atmosphare schafft. Dartiber hinaus sind weitere
Kulturorte im weiteren Umfeld erreichbar.

Mobilitat und Anbindung

Die Autobahnauffahrt zur A5 ist ca. 3 km entfernt und sorgt fir eine schnelle Verbindung Richtung
Frankfurt und Giel3en. Der Bahnhof Rosbach vor der Hohe ist gut erreichbar und bietet eine
praktische Anbindung in die Region. Der Flughafen Frankfurt am Main ist je nach Route und
Verkehr in etwa einer knappen Stunde mit der Bahn erreichbar.

In Summe ist das eine Lage, die den Alltag leicht macht und gleichzeitig genug Auswahl fur
Genuss, Bewegung und spontane Plane nach Feierabend bietet.
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung in Rosbach-Rodheim, Hessen —frisch renoviert - Erstbezug

Diese charmante Wohnung im Ortsteil Rodheim wurde komplett neu renoviert und tberzeugt durch
modernes Design und viel Tageslicht.

Diese stilvoll modernisierte Wohnung in Rodheim verbindet zeitgeméafRen Wohnkomfort mit einem
gemdtlichen Ambiente. Helle RAume und eine durchdachte Raumaufteilung schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare.

Der grof3zuigige Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiichenzeile bildet das Herzstiick der
Wohnung und l&dt zum Wohlfuhlen ein. Angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Das neu gestaltete Badezimmer Uberzeugt mit moderner
Ausstattung, Dusche, Handtuchheizkdrper sowie Anschlussmaéglichkeiten fir Waschmaschine und
Trockner.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Spitzboden: Uber eine Treppe erreichbar, erwartet Sie
hier ein weiteres Zimmer mit sichtbaren Holzbalken, das sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer eignet. Zusatzlich steht im Dachgeschoss ein separater Abstellraum mit grof3ztgiger
Flache zur Verfugung.

Eine Terrasse sowie der gemeinschaftlich nutzbare Garten bieten Raum fir entspannte Stunden im
Freien. Ein individuell gestaltbarer Bereich erméglicht personliche Entfaltung im Grunen.

Sie erreichen die Wohnung tUber eine Aul3entreppe und haben somit einen separaten Eingang. Zwei
Aul3enstellplatze runden dieses attraktive Angebot ab.

Eine ideale Immobilie fur alle, die modernes Wohnen in ruhiger Umgebung schatzen.
Ideal fir eine Einzelperson oder ein Paar, die modernes Wohnen in ruhiger Lage schatzen.
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Ausstattung

- neuer Laminatboden und Fliesen

- frisch renoviertes Tageslichtbad mit Dusche und Handtuchheizkdrper

- Stellplatz fur Waschmaschine und Trockner im Bad

- Offener Wohn-, Ess- und Kuichenbereich mit eingebauter Kiichenzeile (Kihlschrank nicht
enthalten)

- Abstellraum direkt neben der Kiiche

- Treppe zum Spitzboden mit einem weiteren gemutlichen Zimmer unter sichtbaren Holzbalken
- grolRer separater Abstellraum (ca. 12,9 m?) im Spitzboden

- Terrasse und gemeinschaftlich nutzbarer Garten mit einem individuell gestaltbaren Bereich
- Zwei AulRenstellplatze

- eigener Aulenzugang

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 5/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 6/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

REALC

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 7/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 8/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

M FALC

MMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 9/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

WP Immo Manager

Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

N

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen

Seite 10/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 11/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 12/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

IMMOMANAGER

MFALC | NFALC

IMMOBILIEN IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 13/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

IMMOMANAGER

M FALC

MMOBILLEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 14/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sru-80855-rosbach-vor-der-hoehe/

M FALC M FALC

IMMOBILIEN IMMOBILIEN

Abstellraum

Flur/Treppe
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