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Sofort besichtigen

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Objektnummer FALC-SRu-70190

Sie suchen etwas ganz Besonderes: super zentral, sehr hell,
schon ruhig und einzigartiges Wohngefhl

Eckdaten

Kaltmiete 1.680,00 €
Nebenkosten 400,00 €
Kaufpreis pro m2 14,00 €
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Wohnflache 120,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Zustand Teil/Vollrenoviert
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Tiefgarage
Barrierefrei

Unterkellert Keller

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer attraktiven Umgebung, die durch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten
besticht. In unmittelbarer N&he befindet sich der Sprudelhof, ein kulturelles Highlight, das zu
entspannten Spaziergdngen einladt. Fur Theaterliebhaber ist das Theater am Park nur einen kurzen
Spaziergang entfernt und bietet ein abwechslungsreiches Programm.

Die medizinische Versorgung ist durch die nahegelegene Kerckhoff Klinik hervorragend
abgedeckt. Diese renommierte Einrichtung ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
umfassende Gesundheitsdienstleistungen. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte
in der Umgebung zur Verfugung, darunter ein Netto Marken-Discount, der bequem zu Ful}
erreichbar ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer
N&he, die regelmé&Rige Verbindungen in die umliegenden Stadte bietet. Fir Autofahrer ist die
Autobahnauffahrt zur A5 in kurzer Fahrzeit erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu weiteren
Zielen ermoglicht. Der nachstgelegene Flughafen, der Flugplatz Ober-Mdrlen, ist ebenfalls in
bequemer Reichweite.

Diese Lage bietet eine perfekte Kombination aus kulturellen, medizinischen und alltaglichen
Annehmlichkeiten, die den Alltag angenehm und komfortabel gestalten.
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Willkommen in Ihrem neuen Wohntraum!

Schon beim Eintreten in diese grof3ziigige, rund 120 m2 grof3e Wohnung spiren Sie: Hier erwartet
Sie ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfuihlen! Der einladende Flur empféngt Sie mit einem
stilvollen Eindruck und praktischem Einbauschrank — perfekt fir Ordnung mit Klasse — und 6ffnet
den Weg zu einem Wohnkonzept, das begeistert.

Eines der Herzstlicke der Wohnung ist die schdone Kiche, die nicht nur mit reichlich Stauraum,
sondern auch mit einer gemiutlichen Sitzmdéglichkeit punktet. Die hellen Fronten, die grof3ziigige
Arbeitsflache und das grol3e Fenster schaffen eine helle, freundliche Atmosphare — hier wird
Kochen zum genussvollen Erlebnis!

Das Wohnzimmer ist ein echtes Highlight: Durch die weitlaufigen Fensterfronten flutet Tageslicht
den Raum und schafft eine herrlich offene Wohnatmosphare. Der Zugang zum grof3ziigigen Balkon
ladt dazu ein, bei einem Kaffee den Blick ins Griine schweifen zu lassen — ein Ort zum Durchatmen
und Entspannen.

Die drei flexibel nutzbaren Zimmer bieten Ihnen maximale Gestaltungsfreiheit: Ob luxuridses
Schlafzimmer, stilvolles Homeoffice oder charmantes Gastezimmer — hier konnen Sie lhre
Wohnideen frei entfalten. Das lichtdurchflutete Schlafzimmer besticht mit seiner Gr63e und bietet
Platz fur ein komfortables Bett sowie einen grof3en Kleiderschrank — ein Rickzugsort, der Ruhe
schenkt.

Auch das Badezimmer Uberzeugt auf ganzer Linie: Mit Badewanne, separater Dusche und
geschmackvoller Gestaltung wird es zur persdnlichen Wohlfihloase. Ein zusatzliches Gaste-WC
sorgt fur noch mehr Komfort im Alltag.

Praktisch und durchdacht bis ins Detail: Ein eigener Kellerraum sorgt fur extra Stauraum, wahrend
zwei Tiefgaragenstellplatze das Wohnpaket perfekt abrunden.

Diese exklusive Wohnung im zweiten Obergeschoss einer gehobenen Wohnanlage bietet Ihnen ein
rundum stimmiges Gesamtbild aus Stil, Funktionalitat und Lebensqualitat — und das alles fur eine
attraktive Kaltmiete von 1.680,00 €.

Ein ideales Zuhause fir alle, die das Besondere lieben, bringen Sie Ihre eigenen Ideen und
Gestaltungsmaoglichkeiten mit ein und anschliel3end genief3en Sie Ihre neue Wohnung!
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