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Objektnummer FALC-SN-71417

Uber den Dachern von Willich — Wohnen mit Weitblick und
Ausbaupotenzial

Eckdaten
Kaufpreis 199.500,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

70,0 m2
2.421,0 m2
95,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

1972
Gepflegt
Wanne
Zentral
Gas
Keller

Verbrauchsausweis
17.06.2029

109.1 kWh/(m?*a)
Gas

D

18.06.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage von Willich.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte,
Béackereien und Apotheken sind ful3laufig oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.
Mehrere Kindergéarten, Kitas und Schulen (Grund- und weiterfiihrende Schulen) befinden sich im
direkten Umfeld und sind gut zu erreichen. Auch eine gute medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Allgemein- und Facharztpraxen sowie Apotheken gewahrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene A44 und A52 erreichen Sie
schnell die Stadte Kaarst, Ménchengladbach, Dusseldorf sowie den Flughafen Disseldorf. Zudem
bestehen gute Busverbindungen und ein Bahnhof mit Anschluss an den regionalen Nahverkehr ist
ebenfalls nicht weit entfernt.

Willich bietet vielféltige Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten, darunter Sporteinrichtungen,
Rad- und Wanderwege sowie Parks und kulturelle Angebote.

Die Lage vereint ruhiges Wohnen mit urbaner Nahe — ideal fir Paare, Familien und Berufspendler.

Objektbeschreibung

Wo Wohntraume tber den Dachern von Willich beginnen!

Diese charmante Wohnung verbindet modernes Wohnen mit einem Hauch von Freiheit und
Weitblick.

Ein besonderes Highlight: Das Dachgeschoss gehort bereits zum Eigentum und ist im Kaufpreis
enthalten —ideal, um sich dort seinen ganz personlichen Rickzugsort mit Weitblick zu gestalten.
Geniel3en Sie die traumhafte Aussicht Uber Willich — ob bei Sonnenaufgang mit einer Tasse Kaffee
oder bei einem Glas Wein am Abend.

Die Wohnung selbst Giberzeugt mit neuen, stilvollen FuRbdden, einem modernen Grundriss und der
Moglichkeit, die vorhandene Einbauktiche zu ibernehmen (nicht im Kaufpreis enthalten). Ein
grolRer Kellerraum und ein gemeinschaftlicher Fahrradraum bieten zusatzlichen Komfort.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Lage mit
hervorragender Anbindung an Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten sowie an das
medizinische Versorgungsnetz. Die Stadte Kaarst, Monchengladbach, Disseldorf sowie der
Flughafen Dusseldorf sind durch die Nahe zur A44 und A52 schnell erreichbar.

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die mehr aus ihrem Zuhause machen mdéchten — mit Raum zum
Wachsen und Blick zum Traumen. Schnell verfigbar — greifen Sie zu!
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Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

+ Traumhafte Aussicht tber Willich — genieRen Sie jeden Tag den Weitblick!

+ Dachgeschoss bereits im Kaufpreis enthalten — mit Potenzial fiir den individuellen Ausbau.
+ Moderne Einbauktche kann auf Wunsch ttbernommen werden (nicht im Kaufpreis enthalten).
+ Neue, stilvolle FuBb6den sorgen fur ein frisches Wohngefuhl.

+ Grof3ziigiger Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

+ Gemeinschaftlicher Fahrradraum — sicher und bequem fur lhre Mobilitat.

+ Durchdachter, moderner Grundriss — ideal fur zeitgemalies Wohnen.

+ Optimale Verkehrsanbindung: Kaarst, Dusseldorf und der Flughafen sind schnell erreicht.
+ Sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus mit angenehmer Nachbarschaft.

+ Kurzfristig verfigbar — hier k6nnen Wohntraume bald Realitat werden!

Hinweis: Einige Abbildungen in diesem Exposé wurden mit Hilfe von Kinstlicher Intelligenz erstellt
oder digital nachbearbeitet. Sie dienen der lllustration und kdnnen vom tatsachlichen Zustand der
Immobilie abweichen.

3D-Online-Besichtigung: Erleben Sie das Haus virtuell (3D-Online-Besichtigung) unter folgendem
Link:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3122598?accessKey=68d9

Der Energieausweis wird lhnen bei der Besichtigung unaufgefordert vorgelegt.

Die Objektbeschreibung basiert auf Angaben des Eigentiimers.

Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

*Provisionsfrei - keine zusatzliche Kauferprovision.
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Sonstiges

Ihnen gefallt das Exposé?

Sie mochten lhre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen, wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adresse!

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.

Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?

Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten wir Innen unseren vollstandigen Service
und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Ihr Ansprechpartner:

Stephan Narger: 0176 840 437 16

Regionalbtro FALC Briuggen: 0800 - 646 0 646 (kostenlos)

oder

stephan.naerger(at)falcimmo.de

oder

viersen(at)falcimmo.de
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