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Objektnummer FALC-SN-55825

+++Teillmodernisiertes 7-Zimmer-Haus in Zentrumsnahe+++

Eckdaten
Kaufpreis 199.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

101,0 m2
91,0 m2
101,0 m2
7,0

6,0

2,0

1,0

1,0

1971
Teilsaniert
Standard
Dusche
Fliesen, Laminat
Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Schwalmtal ist eine kleine Gemeinde, die fir ihre naturnahe Umgebung und den hohen
Erholungswert bekannt ist. Das Haus befindet sich in einer griinen und ruhigen Umgebung,
eingebettet in die idyllische Landschaft des Niederrheins. In der unmittelbaren Nahe gibt es
mehrere Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte und kleinere Einzelhandelsgeschéafte. Der
Ort selbst verfligt Uber eine ausreichende Anzahl an Geschaéften, die den taglichen Bedarf decken.
Die nachstgrofReren Stadte wie Ménchengladbach oder Viersen sind ebenfalls gut erreichbar und
bieten ein noch umfangreicheres Angebot an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen.
Familien profitieren von der guten Bildungsinfrastruktur in Schwalmtal. In der Nahe der Dulkener
StralRe befinden sich mehrere Kindergarten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen.

Die Autobahn A52 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung nach Ménchengladbach, Dusseldorf und in die Niederlande.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Apotheken, die eine gute medizinische
Grundversorgung gewahrleisten. Dartber hinaus gibt es in der Umgebung Arzte verschiedener
Fachrichtungen sowie eine gut ausgebaute arztliche Infrastruktur, die eine schnelle und
umfassende medizinische Betreuung sicherstellt.

Schwalmtal bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, vor allem fir Naturliebhaber. Die Umgebung
ladt zu Spaziergangen, Radtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten ein. Der Hariksee und der
Naturpark Schwalm-Nette sind beliebte Ausflugsziele.

Objektbeschreibung

Gerdumiges 7-Zimmer-Haus mit atriumahnlichem Innenbereich

Dieses grof3ziigige Haus erstreckt sich Uber drei Etagen und bietet sieben Zimmer, die sich flexibel
nutzen lassen. Es verfligt tber zwei Badezimmer mit Dusche sowie ein praktisches Géaste-WC. Der
atriumahnliche Innenbereich schafft eine offene und lichtdurchflutete Atmosphére.

Eine pflegeleichte, kleine Terrasse ist ideal flir entspannte Stunden im Freien.

Das Haus ist teilunterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum oder Nutzungsmaoglichkeiten.

Die zentrale Lage im Stadtzentrum bietet kurzen Zugang zu Schulen und Kindergéarten, die sich in
der Nahe befinden. Das Haus eignet sich hervorragend fir eine weitere individuelle Gestaltung und
Nutzungsmaoglichkeiten in einer ruhigen Gemeinde.
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Ausstattung

Bitte besuchen Sie auch die 3D Online-Besichtigung, unter:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3090511

+ Sieben Zimmer

+ Zwei Badezimmer mit Dusche

+ Gaste-WC im ersten OG

+ Atriumahnlicher Innenbereich

+ Pflegeleichte, kleine, eingefriedete Terrasse

+ Vielseitig nutzbar

+ Teilunterkellerung

+ Heizung vorhanden - wird auf Kosten der Eigentiimer beim Verkauf an die Versorgung
angeschlossen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sonstiges

Ihnen gefallt das Exposé?

Sie mochten lhre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen, wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adressel!

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.

Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?

Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten wir Ihnnen unseren vollstandigen Service
und unterstiitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Ihr Ansprechpartner:

Stephan Narger: 0176 840 437 16

Regionalbtiro FALC Viersen: 0800 - 646 0 646 (kostenlos)

oder

stephan.naerger(at)falcimmo.de

oder

viersen(at)falcimmo.de
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wohnraurm EG links

Hausflur EG
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106G Raum Uber der Kuche

Wohnraum 2. OG rechts

Unten offen

1.06G Wohnraum rechts

Flur 1.0G

Wohnraum 2.0G links

Treppe (2)

1.0G wohnraum links

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sn-55825-schwalmtal/

W

IMMOMANAGER

Gewdlbekeller

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 15/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sn-55825-schwalmtal/
http://www.tcpdf.org

