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Objektnummer FALC-SMa-42864

Sie brauchen viel Platz? *Einfamilienhaus und *Mehrfamilienhaus
in GrolRbreitenbach im Paket.

Eckdaten
Kaufpreis 85.000,00 €
Provision 5.950 € inkl. MwSt. durch Abwalzung siehe Objektbeschreibur
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

220,0 m2
419,0 m2
308,0 m2
12,0

5,0

1,0

1,0

1978
Modernisiert
1991

Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Laminat, Fliesen, Teppich

Zentral
Gas
Garage

Keller

Bedarfsausweis
03.06.2018

189

Gas

F

04.06.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Sie wohnen dort wo andere Urlaub machen. Grof3breitenbach liegt mitten im Thiringer Wald.
Hatten Sie gedacht, dass dieser so schon in die Natur eingebettete Ort auch ein wichtiger
Industrie- und Gewerbestandort ist?

Hier kann man sich als Einwohner wohl fuhlen, Kindergarten, Grund- oder Gemeinschaftsschule
sind nur wenige Gehminuten von lhrem neuen Wohnort entfernt. Grol3breitenbach hat drei
Supermarkte, eine Apotheke, ein Museum, einen Krautergarten und ein Schwimmbad. Ein lebhaftes
Miteinander gibt es in der Gemeinde durch Engagement in Vereinen oder fur Mitbewohner, Gaste
und Orte.

Tip: Der Norma (Entfernung 200 Meter) hat eine super gute Landfleischerei nebenan. Dort gibt es
sehr sehr leckere Thuringer Wurst.

Mit dem Auto fahren Sie in die nachst gré3ere Stadt lImenau in 25 Minuten. limenau ist als
Universitatsstadt im Wachsen begriffen, die Landeshauptstadt Erfurt ist 55 Autominuten entfernt.
Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie Erfurt in 1 Stunde und 40 Minuten.
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie birgt enorm viel Potential: Sie suchen etwas fur zwei Familien, méchten Ihr Kind
und die Enkel in der N&dhe haben? Das geniale dabei — es gibt fir jede Partei ein separates Haus.
So ist man nah beieinander, aber doch mit geniigend Abstand. Die beiden Hauser stehen jeweils an
den beiden Enden des Grundstiicks und haben separate Eingdnge und Zufahrten.

In beiden Hausern gibt es Sanierungsbedarf. Im hinteren Haus musste noch einiges mehr gemacht
werden als im Vorderhaus, aber immer mit dem Ziel eine Wohnsituation zu schaffen, die genau auf
SIE zugeschnitten ist.

Die Hauser haben eine Gesamtwohnflache von 220 m2. Das Grundstiick hat eine Gr63e von 419 mz2.
Die letzte Modernisierung fand im Jahr 1991 statt. Die Ausstattung ist als normal zu bezeichnen.

Die Immobilie ist ideal fir Familien oder auch als Anlageobjekt geeignet. Gerne zeigen wir lhnen
bei einer Besichtigung alle Details und beantworten Ihre Fragen.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen (maximal 50 %, vgl. § 656 d BGB). Dieser Anteil betragt 5.950 € inkl.
MwSt. und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Der Gebaudekomplex besteht aus 3 Gebauden:

1. Vorderhaus - Mehrfamilienhaus

Kommen Sie durch die Eingangstiur von der Hauptstral3e, betreten Sie das vordere Wohn- und
Geschéftshaus. Dort befindet sich im Erdgeschoss ein Gewerbebereich. Sie kénnen diesen Teil auf
den Fotos am grol3en Schaufenster erkennen. Das Geschaft besteht aus dem Raum mit dem
grof3en Schaufenster, einem Backoffice-Bereich sowie einem WC.

Im ersten und zweiten Geschoss befindet sich jeweils eine Wohnung. Diese sind in gutem Zustand.
Die Wohnung im 2. OG ist aktuell nicht vermietet und kdnnte sofort bezogen werden. Hier befindet
sich eine Einbaukiche und ein gefliestes Bad mit Badewanne und Dusche.

2. Zwischenkomplex

Im ersten Stock des Treppenhauses gelangen Sie durch eine Tur in den Garten. Er ist schmal und
ein bisschen wild. Hier kénnen Sie Ihren ,grinen Daumen*® unter Beweis stellen.

An das Vorderhaus grenzt ein langer Zwischenkomplex (ca. 4 m x 30 m) mit zwei Etagen. In der
ersten Etage befindet sich auf ca. 4 m x 9 m einen weiteren Wohnbereich mit zwei Zimmern mit
Kochecke sowie ein Bad mit Wanne, Dusche und einer kleinen Sauna. Hier gibt es noch
Modernisierungsbedarf. Ihrer Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt.

3. hinteres Haus - Einfamilienhaus

Im hinteren Bereich des Grundstuicks steht noch ein weiteres Haus. Den Eingang sowie eine
Garageneinfahrt hat es von seiner Vorderseite, also der Riickseite des gesamten Grundstiickes.
Hier finden Sie im EG die Garage, den Eingang und einen Lagerraum. Die Wohnung befindet sich
im ersten und im Dachgeschoss. Im ersten Geschoss finden Sie Wohnzimmer, Bad und Kiche.
Aus der Kiiche gelangen Sie auf einen Balkon mit Stidausrichtung. Im Dachgeschoss finden Sie
ein grofRes Zimmer sowie zwei weitere abgetrennte Zimmer. Hier gibt es Modernisierungsbedarf
und so kdnnen Sie das gesparte Geld (im Vergleich zum hochwertigeren Neubau) gut fir schdne
Boden oder neue Wandbelage investieren.

Alle Gebaude werden durch eine Gasheizung betrieben, wobei das vordere und das hintere Haus
im Keller jeweils extra Kessel haben. Im hinteren Haus gibt es noch einen alten Zusatzkessel, der
mit Holz betrieben werden kann.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Ausfihrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen Ihre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Ihrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Interesse beriicksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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