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Eckdaten
Kaufpreis 585.000,00 €
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

128,0 m2
516,0 m2

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0
ERSTBEZUG
Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen
Zentral
Elektro
Aulenstellplatz

Verbrauchsausweis
21.12.2035

22.9 kWh/(m2*a)

Ja

Strom

A PLUS

21.12.2025

2014
Wohngebaude


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sle-79021-norderstedt/

IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Norderstedt, die durch eine hervorragende
Infrastruktur und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten besticht. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet, mit der nachstgelegenen Bushaltestelle in nur wenigen Gehminuten
erreichbar. Auch die S-Bahn-Station Garstedt ist in der Ndhe und bietet eine schnelle Verbindung
in die Hamburger Innenstadt.

Fur Autofahrer ist die Autobahnauffahrt ebenfalls gut erreichbar, was die Mobilitat zusétzlich
erleichtert. Einkaufsmaglichkeiten sind zahlreich vorhanden, mit Superméarkten wie REWE, Lidl
und ALDI Nord in der Umgebung, die bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Sportbegeisterte kommen hier ebenfalls auf ihre Kosten. Mehrere Sportstatten und Fitnessstudios
befinden sich in der Nahe, darunter der FC Eintracht Norderstedt und das JOY Fitness Norderstedt.
FUr entspannte Spaziergange oder sportliche Aktivitaten im Freien bieten sich die nahegelegenen
Parks an.

Die medizinische Versorgung ist durch die Nahe zu verschiedenen Arztpraxen und Kliniken
gesichert. Die Asklepios Klinik Nord Ochsenzoll ist nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Kulinarisch hat die Umgebung ebenfalls einiges zu bieten. Verschiedene Restaurants und Cafés
laden zum Verweilen ein, darunter das beliebte Porta Venezia und das Porter House.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Umgebung, ideal fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermalien.
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Objektbeschreibung

Doppelhaushélfte rechts:

Diese moderne 4-Zimmer-Doppelhaushalfte [adt dazu ein, Wohnen neu zu entdecken. Bereits beim
Ankommen empféngt Sie ein lichtdurchfluteter Eingangsbereich — ob als klassischer Flur,
charmanter Windfang oder grof3zugige Diele — den ersten Eindruck von Klarheit und hochwertiger
Architektur vermittelt. Die durchdacht gefliesten Funktionsrdume im Erdgeschoss, darunter der
Hauswirtschaftsraum mit moderner Luft/Wasser-Warmepumpe, Waschmaschinenanschluss und
AulRenwasserhahn, bieten nicht nur Komfort, sondern eine solide Basis fur den Alltag. Das
Gaste-WC, grof3ziigig geplant und mit einer zusétzlichen Dusche, verbindet Funktionalitat mit
Eleganz. Auch die grof3zuigig geschnittene geflieste Kiiche fugt sich harmonisch in das
Gesamtkonzept ein und bildet den idealen Mittelpunkt fiir kulinarische Begegnungen. Im
weitlaufigen Wohnzimmer entfaltet sich schlie3lich das Herz des Hauses: ein Raum voller Licht,
Offenheit und Moglichkeiten. Der Boden kann ganz nach Ihren Vorstellungen gestaltet werden und
schafft den Ubergang zu Terrasse und Garten — einem kleinen privaten Refugium, das jede
Jahreszeit zu einem besonderen Erlebnis macht.

Die offen gestaltete Holztreppe fuhrt stilvoll in das Obergeschoss, wo sich die Wohnqualitat
nahtlos fortsetzt. Der Flur sowie das Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer lassen lhnen Raum fur
Individualitat und inspirierende Wohnideen. Ob Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gasteoase —
jedes Zimmer tragt das Potenzial in sich, zu einem persénlichen Lieblingsort zu werden. Das
grof3ziigige, geflieste Badezimmer mit Badewanne und Dusche schafft eine Wohlfiihlatmosphére,
die den Alltag entschleunigt. Erganzt wird die Etage durch einen vielseitigen Abstellraum, dessen
Boden in Eigenleistung gestaltet werden darf und so nochmals zusétzliche Freiheit in der
Ausfuhrung bietet.

Von hier aus gelangt man zum Dachboden, der Gber einen 50 cm breiten Laufsteg ist der begehbar
ist — ein stiller, wertvoller Raum fir all jene Dinge, die nicht taglich benétigt werden, aber dennoch
einen geschutzten Platz verdienen.

Diese Doppelhaushalfte ist mehr als ein Neubau: Sie ist ein Versprechen auf moderne
Wohnqualitat, energieeffiziente Zukunftsfahigkeit und die Méglichkeit, ein Zuhause mit eigener
Handschrift zu gestalten. Ein Rickzugsort, der Raum schenkt — fur Ideen, fir Leben, fur Sie.
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Ausstattung

Diese moderne 4-Zimmer-Doppelhaushalfte als Effizienzhaus 40* Gberzeugt mit einem klar
strukturierten Grundriss: Ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit viel Licht und Platz fur gesellige
Momente bildet den Mittelpunkt des Hauses.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein ruhiges Schlafzimmer sowie zwei flexibel nutzbare Zimmer,
perfekt geeignet als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Ein modernes Badezimmer mit Dusche
und Badewanne sowie ein zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss erhéhen den Wohnkomfort.

Ergénzt wird das Raumangebot durch einen Haustechnikraum, einen Hauswirtschaftsraum und
eine Abstellkammer, die wertvollen Stauraum und praktische Losungen fur den Alltag bieten.

Alle AuRentiren und Fenster werden mit hochwertigen Kommerling-88-Profilen aus langlebigem
Kunststoff ausgestattet und verfiigen tber eine energieeffiziente 3-fach-Verglasung, die sowohl
Schallschutz als auch Warmedammung auf modernstem Niveau gewéhrleistet. Die Innentiren
konnen individuell gewéahlt werden und ermoglichen eine personliche Gestaltung der Wohnrdume.

Fir maximale Energieeffizienz stehen eine Luft/Wasser-Warmepumpe (16-1 Pufferspeicher, 171-
Warmwasserspeicher). Die verstarkte Dammung — 140 mm Kernddmmung bei Verblendfassade
bzw. 160 mm beim Warmedammverbundsystem sowie zusatzliche Dach- bzw. Deckendammung —
erganzt die hochwertige Bauweise. Die Klimathermosohle mit bis zu 120 mm Untersohlendammung
unterstitzt das effiziente Energiekonzept. Fur ein behagliches Raumklima sorgt die
FulBbodenheizung, die in jedem Raum lber separate Thermostate individuell gesteuert werden
kann sowie eine kontrollierte Wohnraumliaftung mit Warmerickgewinnung tber
Kreuzstromwarmetauscher.

Eine offene Holztreppe mit einem eleganten Treppengeldnder aus Rundholzstdben verbindet die
Etagen und fugt sich harmonisch in das Wohnambiente ein.

Die Innenausstattung kann individuell nach Ihren Wiinschen gestaltet werden. Die Badausstattung
umfasst weil3e Sanitarobjekte von Villeroy & Boch, die durch ihr zeitloses Design und ihre
hochwertige Verarbeitung tilberzeugen. Die gesamte Elektroinstallation erfolgt gemal den aktuellen
VDE-Vorschriften und erfullt damit hohe Sicherheits- und Qualitatsstandards. Fur die
Bodengestaltung steht Ihnen ein grof3es Sortiment an hochwertigen Fliesen zur Verfigung, sodass
Sie die Oberflachen ganz nach lhrem personlichen Geschmack und Wohnstil auswahlen kénnen.

Baunebenkosten, Kiiche, Malerarbeiten und Ful3bodenbelag sind im Kaufpreis nicht enthalten.
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Sonstiges

Baunebenkosten, Kiiche, Malerarbeiten und Ful3bodenbelag sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Grunderwerbsteuer fallt nur auf den Grundstuckspreis an. (17.875,00 €)

Sofern Sie auf eine gute Lage und ein attraktives Umfeld Wert legen, ist dies das ideale Angebot fur
Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Ubernehmen wir jedoch keine Gewéahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns gerne an, wir stehen
Ihnen von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h persdnlich zur Seite.
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