A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten
Kaufpreis 550.000,00 €
Grundstiucksflache 1.588,0 m?2

Energieausweis
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IMMOMANAGER

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Grundstlck liegt in einer ruhigen Waldrandlage und bietet ein naturnahes, erholsames
Wohnumfeld. Gleichzeitig profitiert es von der attraktiven Lage in Norderstedt mit hervorragender
Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmoglichkeiten. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
ist ausgezeichnet, mit der nachstgelegenen Bushaltestelle in nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Auch die S-Bahn-Station Garstedt ist in der Nahe und bietet eine schnelle Verbindung in die
Hamburger Innenstadt.

Fur Autofahrer ist die Autobahnauffahrt ebenfalls gut erreichbar, was die Mobilitat zusatzlich
erleichtert. Einkaufsmaoglichkeiten sind zahlreich vorhanden, mit Superméarkten wie REWE, Lidl
und ALDI Nord in der Umgebung, die bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Sportbegeisterte kommen hier ebenfalls auf ihre Kosten. Mehrere Sportstatten und Fitnessstudios
befinden sich in der Nahe, darunter der FC Eintracht Norderstedt und das JOY Fitness Norderstedt.
Fur entspannte Spaziergdnge oder sportliche Aktivitaten im Freien bieten sich die nahegelegenen
Parks an.

Die medizinische Versorgung ist durch die Nahe zu verschiedenen Arztpraxen und Kliniken
gesichert. Die Asklepios Klinik Nord Ochsenzoll ist nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Kulinarisch hat die Umgebung ebenfalls einiges zu bieten. Verschiedene Restaurants und Cafés
laden zum Verweilen ein, darunter das beliebte Porta Venezia und das Porter House.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Umgebung, ideal fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermal3en.
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AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Dieses aulRergewdhnliche Grundstick 1adt dazu ein, Traume Wurzeln schlagen zu lassen.
Mit 1.058 m?2 Flache erdffnet dieses weitlaufige Areal in idyllischer Waldrandlage unzahlige
Moglichkeiten, Wohnen mit Natur in Einklang zu bringen. Hier kdnnen Sie den Traum eines
grof3ziigigen Einfamilienhauses verwirklichen oder die Flache fur die Bebauung mit einem
modernen Doppelhaus nutzen — ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen.

Der weitlaufige Grinbereich hinter dem kinftigen Baukdrper verleiht dem Grundstick einen
besonderen Charme. Selbst nach einer Bebauung bleibt hier grof3ziigiger Raum erhalten — ein
stilles Ruckzugsareal, das vielfaltige Mdglichkeiten fir Gestaltung, Entspannung und naturnahe
Lebensqualitat bietet: fur einen grof3en Garten, Rickzugsorte im Grinen, Spielbereiche oder
einfach das Gefuhl von Freiheit direkt vor der eigenen Tur.

Ein Grundstlick, das nicht nur bebaut, sondern belebt werden mdchte — mit Ideen, Liebe und der
Sehnsucht nach einem Zuhause im Einklang mit der Natur.

Ausstattung

Auf dem Grundstuck befindet sich derzeit ein Altbestand, dessen Abrisskosten mit rund 30.000 €
kalkuliert wurden. Ein detaillierter Kostenvoranschlag liegt bereits vor und kann bei Interesse
jederzeit eingesehen werden, sodass die wirtschaftliche Planung transparent und friihzeitig
maoglich ist.

DarlUber hinaus liegt ein positiver Vorbescheid der Stadt Norderstedt vor, der auf einer
Bauvoranfrage zum Neubau von zwei zweigeschossigen Doppelhaushéalften basiert. Damit sind die
wesentlichen Voraussetzungen fur eine zukinftige Bebauung bereits geschaffen. Dieser frihzeitig
geklarte Rahmen bietet Innen einen vielversprechenden Ausgangspunkt, um individuelle
Wohnkonzepte zu entwickeln und neue Ideen auf dem Grundstick Wirklichkeit werden zu lassen.
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Sonstiges

Ihre Anfrage wird ,aufgrund der Feiertage, erst ab dem 05. Januar2026 beantwortet.

Sofern Sie auf eine gute Lage und ein attraktives Umfeld Wert legen, ist dies das ideale Angebot fir
Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit ibernehmen wir jedoch keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns gerne an, wir stehen
Ihnen von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h persdnlich zur Seite.
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