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Eckdaten
Kaufpreis 599.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Kliche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

3,0

2,0

1,0

2,0

1,0

2,0

1994

Wanne
Einbaukiche
Parkett

Zentral
Gas
Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
26.01.2028

234,7 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

G

26.01.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie in der Bellerbek 10, 22559 Hamburg, bietet eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die nachste Bushaltestelle, Adebarweg, ist nur ca. 240 Meter entfernt, und
die Bahnstation Rissen erreichen Sie in ca. 745 Metern. Dies erméglicht eine bequeme und
schnelle Verbindung in die Innenstadt und die umliegenden Stadtteile.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermarkte in unmittelbarer N&he verfiigbar. Der nachste
Penny-Markt ist ca. 495 Meter entfernt, wahrend der EDEKA Schlemmer Markt Struve in ca. 570
Metern zu erreichen ist. Diese Nahe zu Einkaufsmadglichkeiten sorgt fir einen komfortablen Alltag.

Erholung und Freizeitgestaltung kommen ebenfalls nicht zu kurz. Der nahegelegene Park ist nur
ca. 560 Meter entfernt und bietet eine griine Oase flir Spaziergdnge und Entspannung. Fur
kulturelle Abwechslung sorgt das Kleines Waldforum, das ca. 1870 Meter entfernt liegt und eine
Vielzahl von Veranstaltungen bietet.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von Vorteil. Eine Schule befindet
sich in ca. 415 Metern Entfernung, was den Schulweg angenehm kurz gestaltet. Zudem sind
mehrere Kindergérten in der Umgebung vorhanden, wie der Kindergarten Zauberméuse in ca. 515
Metern Entfernung.

Die Anbindung an die Autobahn ist ebenfalls glinstig, sodass Sie schnell und unkompliziert zu
weiter entfernten Zielen gelangen kdnnen. Der Flughafen Hamburg ist in ca. 25 Kilometern
erreichbar, was die Lage auch fiur Vielreisende attraktiv macht.

Diese Immobilie bietet somit eine ideale Kombination aus guter Verkehrsanbindung,
Einkaufsmadglichkeiten, Freizeitangeboten und Bildungseinrichtungen, die den Wohnkomfort
erheblich steigern.
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung — Stilvoll wohnen im Bungalowstil in bester Lage von Rissen

Diese charmante Doppelhaushélfte im Bungalowstil vereint zeitlose Eleganz mit der behaglichen
Wohnqualitat eines eingeschossigen Hauses in einer absoluten Top-Lage im beschaulichen
Stadtteil Rissen.

Schon beim Betreten empfangt Sie eine ruhige, harmonische Atmosphére, die den Charakter des
Hauses unterstreicht. Der gepflegte Garten, die ebenerdige Bauweise und die stilvolle Architektur
figen sich perfekt in die griine Umgebung ein und bieten Thnen ein Zuhause zum Ankommen und
Wohlfiuhlen.

Im Inneren entfaltet sich ein grofR3zugiges Wohn- und Esszimmer, dessen warmer
EchtholzfuBboden und der knisternde offene Kamin eine einladende Wohlfuhlatmosphéare
schaffen. Von hier aus hat man einen direkten Zugang auf die sonnenverwdhnte Terrasse mit
schitzender Markise und das geheimnisvolle Atrium, das Licht und Natur ins Haus holt. Sowohl
die Terrasse als auch das Atrium bieten einen uneinsichtigen privaten Rickzugsraum, in dem Sie
ungestort entspannen und die Ruhe geniel3en kénnen.

Die Kiiche verbindet Funktionalitat mit nostalgischem Charme, wahrend das helle Badezimmer mit
Vollbad Ruhe und Entspannung verspricht. Das behagliche und ruhig gelegene Schlafzimmer ladt
zum Traumen ein, und ein kleines, vielseitiges Zimmer mit direktem Zugang zum Atrium bietet
Raum fir kreative Ideen oder stille Riickzugsorte. Abgerundet wird das Raumensemble durch ein
separates Gaste-WC im stilvollen Retrochic und praktisch zugleich.

Uber eine einladende Galerie im Flur fiihrt eine offene Holztreppe in den gefliesten Kellerbereich.
Hier erwartet Sie ein grofRer Raum mit geraumigen Einbauschrank, einer Bar sowie einer
abgeteilten, praktischen Biuroecke. Ein separater Raum vereint geschickt die Gastherme,
Heizungsanlage und Waschkiche — eine praktische Einheit fir Technik und Alltag, die im
Hintergrund fur reibungslosen Komfort sorgt.

Abgerundet wird dieses besondere Zuhause durch zwei Tiefgaragenstellplatze, diese sind im
Kaufpreis nicht enthalten und werden pro Stellplatz mit 30.000,00 € gesondert berechnet. So
parken Sie stets bequem und geschitzt — ein praktisches Plus, das den Wohnkomfort in dieser
Immobilie perfekt erganzt.

Ein Haus mit viel Charme und einer warmen, einladenden Atmosphare, das Sie auf Anhieb
begeistern wird.

Ausstattung
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Ein Zuhause mit Charakter und Charme: Wohnen im Bungalowstil

Diese gepflegte Doppelhaushélfte mit Flachdach tGberzeugt durch ihren klaren Bungalowstil,
praktische Raumaufteilung und besonderen Details. Der Eingangsbereich empfangt mit einer
massiven Holztur und einem Flur mit Galerie und offener Holzhandlauftreppe in den Keller. Hinter
der einladenden Holzeingangstir und den warmen Holzfensterrahmen 6ffnet sich ein Zuhause, das
Geschichten erzahlt.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich ladt mit seinem offenen Kamin zu behaglichen Stunden ein
und o6ffnet sich zur geschutzten Terrasse mit Markise — ein idealer Ort fur entspannte Stunden im
Freien, bei jedem Wetter. Ein echter Holzboden verleiht dem Raum eine warme, einladende
Atmosphare und unterstreicht den natirlichen Charme des Hauses.

Ein besonderes Highlight dieses Hauses ist das liebevoll gestaltete Atrium — ein gruner,
geschutzter Innenhof, der sowohl vom Wohn-Essbereich als auch von einem angrenzenden
kleinen Zimmer aus zuganglich ist. Hier entsteht ein Ort der Ruhe und Entschleunigung, ideal far
eine Tasse Kaffee am Morgen oder entspannte Stunden im Freien, mitten im Haus. Die grof3en
Fensterelemente, die 2011 erneuert wurden, holen das Licht und die Natur direkt in die Wohnraume
und schaffen eine helle, offene Atmosphare.

Das ruhig gelegene, harmonisch geschnittene Schlafzimmer ladt als personlicher Riuckzugsort zu
erholsamen Nachten und entspannten Momenten ein — ein Ort, an dem der Alltag zur Ruhe kommt
und neue Energie wachst.

Ein kleines, charmantes Zimmer mit direktem Zugang zum idyllischen Atrium ertffnet vielfaltige
Moglichkeiten — ob als stiller Arbeitsplatz, gemutliche Leseecke oder inspirierender Rickzugsort
zum Traumen. Mit seinem besonderen Charakter eignet es sich ebenso gut als liebevoll
eingerichtetes Gastezimmer.

Die funktionale Kiiche zeigt sich mit Patina und Charakter — bereit fur kreative
Modernisierungsideen. Das Badezimmer mit Vollbad zeigt sich in frischem, freundlichem Ton —
helle Fliesen verleihen ihm eine einladende Leichtigkeit, die belebt und zugleich entspannt.

Das Gaste-WC uberrascht im authentischen Retrostil — ein kleines Raumwunder mit nostalgischem
Flair. Mit liebevoll erhaltenen Elementen und charakteristischen Formen verspriht es den Charme
vergangener Jahrzehnte und wird so zu einem stilvollen Blickfang mit besonderem Charakter.

Im Flur fuhrt eine offene Holzhandlauftreppe mit Galeriecharakter in den vielseitig nutzbaren Keller
hinab. Dort er6ffnen zwei Raume ein breites Spektrum an Moglichkeiten: Ein grof3zigiger Bereich
mit mafigefertigtem Einbauschrank, gemutlicher Bar und einer ruhig gelegenen abgetrennten
Buroecke ladt zum Arbeiten oder Verweilen ein. Ein weiterer Raum vereint Technik und Funktion
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auf clevere Weise — mit Gastherme und Waschbereich bietet er als durchdachtes
Versorgungszentrum des Hauses nicht nur praktische Ablaufe, sondern auch Raum fir individuelle
Ideen und Organisation.

Der kleine, liebevoll angelegte Garten mit gemutlicher Gartenhtte 1&dt zum Verweilen ein — ein
grunes Refugium, das Platz fur duftende Krauter, blihende Lieblingspflanzen und entspannte
Sommerstunden unter freiem Himmel bietet.
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Sonstiges

Um lhnen eine realistische Vorstellung der Raumgestaltung zu ermdglichen, wurden die
Wohnrdume dieses Objektes teilweise mithilfe modernster KI-Technologie virtuell mébliert. Diese
visualisierten Einrichtungsvorschlage zeigen, wie sich die grof3ziigigen Wohnbereiche optimal
nutzen lassen und bieten Inspiration fir Ihre persdnliche Gestaltung.

Sofern Sie auf eine gute Lage und ein attraktives Umfeld Wert legen, ist dies das ideale Angebot fur
Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit tbernehmen wir jedoch keine Gewéahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns gerne an, wir stehen
Ihnen von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h persdnlich zur Seite.
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