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IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-SLe-70953

3 Zimmer voller Moglichkeiten — einziehen & wohlfihlen

Eckdaten
Kaufpreis 225.000,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

74,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0
Gepflegt
2019
Standard
Einbaukiche
Fernwarme
Gas
Personen
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
08.10.2028

77.0 kWh/(m?*a)

Ja

Gas

C

08.10.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie in Quickborn bietet eine hervorragende Anbindung an wichtige Einrichtungen und
Freizeitmoglichkeiten. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere medizinische Einrichtungen,
darunter das Schmerzzentrum Quickborn und das Asklepios Augenzentrum, die beide bequem zu
Ful} erreichbar sind. Fur Familien mit Kindern ist die N&he zu Bildungseinrichtungen von Vorteil,
wie der Campus Region-Hamburg und die Goetheschule, die ebenfalls in der Umgebung liegen.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten zur Verfigung. Supermarkte wie
Markant und Nahkauf sind schnell erreichbar, ebenso wie Drogerien und Apotheken, die eine
umfassende Versorgung gewahrleisten. Die Nahe zu verschiedenen Restaurants und Cafés,
darunter das beliebte Lavinis Eiscafé Bistro, bietet vielfaltige kulinarische Optionen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bahnstation Quickborn
und mehrere Bushaltestellen gesichert, was die Mobilitat in der Region erleichtert. Fur Autofahrer
ist die Autobahnauffahrt zur A7 nur eine kurze Fahrt entfernt, was schnelle Verbindungen in die
umliegenden Stadte ermdglicht. Der Flughafen Hamburg ist etwa 20 Kilometer entfernt und bietet
internationale Reisemaoglichkeiten.

Freizeit- und Sportbegeisterte kommen ebenfalls auf ihre Kosten. Der nahegelegene Park ladt zu
Spaziergangen ein, wahrend Sporthallen und Fitnessstudios in der Umgebung vielfaltige
Aktivitaten ermoglichen. Fur Golfliebhaber ist der Red Golf Quickborn Club eine interessante
Option, die nur eine kurze Fahrt entfernt liegt. Diese Lage vereint eine ruhige Wohnatmosphére mit
der Nahe zu wichtigen Annehmlichkeiten und Freizeitmoglichkeiten.
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Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung vereint durchdachten Wohnkomfort mit einer ruhigen,
angenehmen Lage und bietet ein Zuhause zum Wohlfiihlen. Im 5. Stock eines gepflegten
Mehrfamilienhaus mit Aufzug gelegen, Uberzeugt sie durch ihre helle, gro3zigige Raumgestaltung
und eine stilvolle Ausstattung. Das Wohnzimmer empféangt Sie mit einem freundlichen, natturlichen
Lichteinfall durch grof3e Fensterflachen und bietet reichlich Platz fur eine gemiitliche
Wohnlandschaft sowie einen einladenden Essbereich. Das Schlafzimmer ist ebenso grof3zigig
geschnitten und schafft mit seinem grof3en Fenster eine entspannte, lichtdurchflutete Atmosphare
—ideal zum Abschalten und Erholen. Auch das Kinderzimmer bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich perfekt als Spiel-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Die separate Kiiche ist mit einer modernen Einbauktiche ausgestattet, die sdmtliche gangigen
Elektrogerate umfasst. Sie prasentiert sich sowohl optisch als auch technisch in einem guten
Zustand und ist sofort einsatzbereit — ideal fur alle, die gerne kochen oder Gaste bewirten. Das
Badezimmer Uberzeugt mit angenehmer GroR3e, einer Badewanne sowie einem gepflegten
Gesamteindruck, sodass es ohne grof3en Aufwand direkt genutzt werden kann.

Die Wohnung besticht durch einen Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt. Mit ausreichend
Platz fur Sitzmo6bel und einem Ausblick auf die ruhige Nachbarschaft bietet er einen perfekten
Ruckzugsort im Alltag. Fur zusatzlichen Komfort sorgt der zugehdrige Tiefgaragenstellplatz, der
Uber ein elektrisches Tor bequem erreichbar ist.

Parkett kombiniert mit pflegeleichten Fliesen unterstreicht den praktischen Charakter der
Wohnung. Die Beheizung erfolgt iber moderne Fernwarme, was fir angenehme Temperaturen und
eine effiziente Energienutzung sorgt. Diese Wohnung ist ideal fur Paare, kleine Familien oder
anspruchsvolle Singles, die ein gepflegtes und einladendes Zuhause in einer ruhigen Umgebung
suchen — bezugsbereit und ohne Renovierungsstau.
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Ausstattung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung liegt im 5. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1973. Ein relativ neuer Aufzug bringt Sie bequem nach oben.
Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum (ca. 4 m?), eine gemeinschaftlich genutzte
Waschkuche sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit E-Tor. Komfortables Wohnen in ruhiger Lage.
Dank einer engagierten Hausverwaltung, die den Werterhalt stets im Blick hat, prasentiert sich das
Gebaude einem sehr gepflegten Zustand,.

Auch die Wohnung selbst ist instand gehalten. Die 8 Jahre alte Einbaukiiche bietet mit ihren
funktionalen Elektrogeraten alles, was man zum Kochen und Geniel3en braucht. Das
abgeschliffene Parkett im Wohnzimmer verleiht dem Raum eine warme Atmosphére. Das helle
Schlafzimmer tUberzeugt mit Grof3zuigigkeit und einem grof3en Fenster, das fur eine freundliche,
luftige Atmosphare sorgt. Auch das Kinderzimmer bietet ausreichend Platz zum Spielen, Lernen
und Wohlfihlen — ein gemutlicher Ruckzugsort fur kleine und grof3e Entdecker. Das Badezimmer
ist funktionstiichtig und gepflegt, bietet aber Potenzial fur eine individuelle Modernisierung.

Sonstiges

Zum Schutz der Privatsphére der Eigentimer wurden die Wohnraume dieser Immobilie mithilfe
modernster Kil-Technologie virtuell mébliert. Die gezeigten Einrichtungsvorschlage dienen der
Veranschaulichung der Raumaufteilung und bieten Inspiration fur Ihre individuelle Gestaltung.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit ibernehmen wir jedoch keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns gerne an, wir stehen
Ihnen von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h persénlich zur Seite.
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