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Objektnummer FALC-SLe-70751

SCHNUCKELIGES REIHENHAUS IN PINNEBRG !!!!

Eckdaten

Kaufpreis 329.000,00 €

Kaufpreis pro m2 3.687,50 €

Provision 3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kluche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Wintergarten

DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

88,0 m2

40,0 m2
149,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2001
Modernisiert
Wanne
Einbaukiche
Fliesen
Zentral

Gas
Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
03.11.2030
109.6

Gas

D

03.11.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Reihenhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Pinneberg.
Sie wohnen zentral und dennoch absolut ruhig und kinderfreundlich.

Einkaufsmadglichkeiten die den taglichen Bedarf abdecken, sowie Schulen und Kindertagesstatten
sind innerhalb kurzester Zeit Ful3laufig erreichbar.

Die Umgebung zeichnet sich durch einen hohen Freizeitwert aus

Reiterhofe, Sportvereine oder auch die Wasserskiarena laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Fur
lange Spaziergdnge empfehlen sich die nahe gelegenen Erholungsgebiete wie Forst KI6vensteen,
Haseldorfer Marsch oder auch die Holmer Sandberge.

Es besteht hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrssystem.

Uber den nahe gelegenen BAB Anschluss der A23 und der Hamburger S-Bahn

gelangen Sie schnell in die Hamburger Innenstadt oder auch tber Heide nach Husum an die
Nordsee.

Den Hamburger Flughafen erreichen Sie in ca. 25 Minuten.

Objektbeschreibung

Wir fahren wenige Minuten zum Zentrum nach Pinneberg, und schon sind wir da! Zum Einkaufen in
Laufweite, in der Nahe kleine Geschéfte, aber auch Schulen und Kindertagesstatten. Hier konnten
Sie einen Neuanfang machen!

Das Mittelreihenhaus wurde in den letzten Jahren mehrmals modernisiert, die Au3enfassade ist mit
einem roten Klinker versehen und standardgemal gedammt.

Das perfekte Zuhause fur junge Paare oder kleine Familien. Hier hat jeder genug Platz, um sich frei
entfalten zu kénnen — und trotzdem ist man zusammen.

In diesen vier Wanden werden sich Familien garantiert wohlfiihlen —auch solche, die noch eine
werden wollen.

Das grofRRartige Wohnerlebnis in drei Zimmern auf rund 80 m2 Wohnflache in einem Dreietagenhaus
samt ausgebautem Dach und noch mehr Platz unten im Keller.

AulRerdem verfiigen Sie hier Gber einen Stellplatz vor dem Haus.

Das Haus hat einen Hobbykeller, den man so ibernehmen oder auch mit wenig Aufwand ganz nach
Ihrem Geschmack umbauen kann.

Das Untergeschoss verlauft iber den gesamten Grundriss und bietet genug Platz fur
Waschmaschine und Trockner, und auch fur einen Hobby,- oder Fitnessraum — ganz, wie Sie
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maochten.

Sie winschen sich einen Garten? Sie haben aber leider nicht die Zeit und Mul3e, viel dafur zu tun?
Sie mochten einfach bei schonem Wetter einen Platz zum Entspannen? Bitte sehr: Hier ist er!
Klein, fein und pflegeleicht, aber grol3 genug fur die mega Entspannung.

Als Geschenk gibt’s dazu: ein Gartenhaus. Praktisch und schdn und wenn Sie nicht aufpassen,
verlieren sie es an lhren Mann als Werkstatt fir Motorrader oder mochten sie vielleicht doch lieber
ein Partyraum? Haben wir alles schon erlebt.

Geradeaus uber den Flur geht’s in das grof3e Wohn- und Esszimmer. Es ist ein heller und luftiger
Raum mit Platz ftr einen grof3en Tisch, an dem man wunderbar mit Freunden das perfekte Diner
zelebrieren kann.

Die schone Terrasse ladt ein zum Sonnen am Nachmittag, abends zur Grillparty mit Freunden oder
zu lauschigen Stunden zu zweit.

Der Begriff Wintergarten trifft es eigentlich nicht genau: Durch die bodentiefen Fenster/die grof3en
Schiebeturen ladt er auch im Sommer zum Entspannen ein.

Die Kiche ist offen gestaltet, gern gesehen bei allen, die Kochen als gemeinsames Erlebnis
zelebrieren. Gute Geréate, bequeme Arbeitshéhe, Stauraum und eine gute Bellftung auch beim
Steak grillen.

Aul3erdem befinden sich neben dem Wohnzimmer zwei weitere Raume im Obergeschoss, unterm
Dach haben Sie ein modernes, Studio, der Schragen und Holzbalken sei Dank mit einem
kuscheligen Ambiente, dazu mit tollem Blick Uber die Dacher. Ideal fur den erwachsen werdenden
Teenager.

An Raum wurde im Bad schon mal nicht gespart. Eine Eckbadewanne, ein Waschbecken mit
Armaturen und Unterschrank und, weil3en Fliesen machen es zu einem Ort, der ihnen nach einem
anstrengenden Tag Entspannung schenken will.

Im Keller gibt es zusatzlich ein kleines Gaste-WC mit Waschbecken. Nicht nur gut fir Besucher.
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Ausstattung

Der gesamte Erdgeschossbereich ist einheitlich mit Terrakottafliesen ausgestattet. Auf der linken
Seite des Flurs befindet sich die offen gestaltete Kiiche, die 2022 modernisiert wurde. Der
Backofen stammt aus dem Jahr 2025. Ein eleganter Rundbogen verbindet die Kiiche mit dem
angrenzenden Wohnzimmer. Die Kiiche besticht durch ihren glanzenden Korpus in der Farbe
Aubergine.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt in den Wintergarten. Grof3e Glasschiebetiren lassen
sich vollstandig 6ffnen und schaffen so einen flieRenden Ubergang nach drauRen. Der Boden ist
mit hochwertigem Bangkirai-Holz ausgelegt. Die angrenzende Terrasse ist durch Holzelemente und
einen Weidenzaun stilvoll abgegrenzt.

Am Ende des Gartens befindet sich eine kleine Tur, durch die ein schmaler Weg zur Stral3e fuhrt —
ideal als Fahrraddurchfahrt. Direkt links davon bietet eine Flache ausreichend Platz fur Malltonnen.

In den Keller fihrt eine mit Terrakottafliesen belegte Betontreppe. Der Keller selbst ist hell gefliest.
Ein kleines Gaste-WC wurde 2022 mit einem neuen WC und Waschbecken ausgestattet. Im
angrenzenden Raum befinden sich Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner sowie die
Heizungsanlage. Zuséatzlicher Stauraum steht unter der Treppe zur Verfigung.

Ins Obergeschoss fuhrt eine Holztreppe. Auch dieser Bereich ist vollstandig mit Terrakottafliesen
versehen. Hier befinden sich zwei helle Raume: ein Schlafzimmer sowie ein Durchgangszimmer,
das sich ideal als Home-Office eignet. Weil3e Holztiiren und moderne Kunststofffenster — ebenfalls
2022 erneuert und mit AulRenrollladen nachgeristet — sorgen fur viel Licht und eine freundliche
Atmosphare.

Das Tageslichtbad wurde ebenfalls 2022 modernisiert und verfugt tber eine komfortable
Eckbadewanne, ein Waschbecken mit Waschtisch sowie einen Handtuchtrockner.

Das ausgebaute Dachgeschoss ist Giber eine weil3e Raumspartreppe zuganglich. Der durchdacht
geschnittene Raum verfugt Uber zwei Velux-Fenster, die dank Dammung fir ein angenehmes
Raumklima und nattrliches Licht sorgen. Weil3e Holzverkleidungen an den Dachschragen und
kontrastierende dunkle Dachbalken verleihen dem Raum eine besondere, gemitliche
Ausstrahlung.

Fenster, Haustur, Elektrik und Warmwasserleitungen wurden im Rahmen der Modernisierungen
2022 vollstandig erneuert.
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Sonstiges

Alle Bilder wurden zum Schutz der Eigentimer visuell bearbeitet!

Sofern Sie auf eine gute Lage und ein attraktives Umfeld Wert legen, ist dies das ideale Angebot fur
Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Ubernehmen wir jedoch keine Gewéahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns gerne an, wir stehen
lhnen von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h persénlich zur Seite

M FALG

MMOBILIEN
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@ Durchgangszimmer B:QZm’
© BadWC 2,90 m?

@ Schlafzimmer 15,29’
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