IMMOMANAGER

Sofort frei

*fur den Kaufer |

T
(7]
mEr
um

i

i}

i

i

7
-

W R ;
7 FALC NN o
IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 169.000,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

86,8 m2
68,1 m?
1.163,0 m?
3,0

1,0

3,0

1,0

1957

Dusche, Wanne

Zentral

Gas

Garage, AulR3enstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
03.01.2035
307,58

Gas

H

03.01.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Inmitten der charmanten Stadt Schenefeld zeichnet sich diese Wohngegend durch ihre ruhige und
dennoch gut angebundene Lage aus. Die umliegende Nachbarschaft ist durch eine angenehme
Mischung aus Natur und stadtischer Infrastruktur gepragt, die den Alltag komfortabel gestaltet. Die
Stral3e, in der sich die Immobilie befindet, ist gepréagt von gepflegten Einfamilienh&usern und
einem von Baumen gesaumten Stral3enbild, das zu Spaziergdngen einladt.

Fur Familien und Naturliebhaber bietet die Umgebung Spielplatze in unmittelbarer Nahe, sodass
die jungsten Bewohner viele Moglichkeiten zum Toben und Spielen haben. Der nahegelegene
Hohenzollern Park ist perfekt fir entspannte Nachmittage im Grinen oder sportliche Aktivitaten,
und das rundet das familienfreundliche Ambiente der Gegend ab.

Kulinarische Entdeckungen warten in der Ndhe mit dem Restaurant "Zum Nordpol”, das regionale
Spezialitaten bietet, in denen Tradition und Qualitéat grof3geschrieben werden. Wer gerne das
gesellschaftliche Leben genielt, wird den kurzen Weg zur Bar Peperkorn's Gasthof zu schétzen
wissen, wo Geselligkeit und Gemutlichkeit im Vordergrund stehen.

Die gesundheitliche Versorgung ist ebenfalls hervorragend abgedeckt: In weniger als 5 Minuten
sind sowohl die Zahnarztliche Gemeinschaftspraxis als auch die Arzte in Schenefeld erreichbar.
Der tagliche Einkauf ist ebenfalls unkompliziert, denn nur ein kurzer Spaziergang trennt Sie von
ALDI Nord fur die alltaglichen Besorgungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr bietet durch die nahegelegene Bushaltestelle
Schenefeld, Am Markt Flexibilitdt und schnelle Verbindungen innerhalb der Region. Fur langere
Reisen ist der nachstgelegene internationale Flughafen etwa 65 km entfernt und in rund 60 Minuten
erreichbar. Die Anbindung an das Autobahnnetz ist ebenfalls gegeben, mit der Autobahnauffahrt
zur A23in ca. 15 km Entfernung, was eine unkomplizierte individuelle Mobilitat erméglicht.

Mit diesen Vorteilen und der einzigartigen Lage bietet diese Immobilie nicht nur ein Zuhause,
sondern auch eine hervorragende Infrastruktur, die das tagliche Leben vereinfacht und bereichert.
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Objektbeschreibung

PREIS GESENKT !!l - Dieses charmante Haus bietet eine vielfaltige Méglichkeit zur Entfaltung und
schafft eine ideale Basis flr eine kleine Familie oder Paare, die ein neues Zuhause suchen. Mit
einem attraktiven Kaufpreis von 199.000 Euro stellt es eine seltene Gelegenheit dar, ein eigenes
Heim zu einem erschwinglichen Preis zu erwerben.

Das grof3zugige Grundstiick erstreckt sich Gber 1163 Quadratmeter und bietet viel Platz fir kreative
Gartengestaltung, Spielbereiche oder entspannte Nachmittage im Freien. Der Garten |ladt dazu ein,
grine Oasen zu schaffen und die Natur direkt vor der Haustur zu geniel3en.

Das Haus selbst verfligt tber drei Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Die
Zimmer sind hell und freundlich und bieten ausreichend Platz fur individuelles Wohnen. Der
Balkon, der an eines der Zimmer anschliel3t, erweitert den Wohnraum nach auf3en und sorgt, nach
einer kompletten Sanierung, fur einen herrlichen Rickzugsort an schdonen Tagen.

Diese Immobilie vereint die Vorziige eines landlichen Idylls mit einer ausgezeichneten Basis fur ein
wohliges Zuhause und ist damit die perfekte Wahl fur Immobilieninteressenten, die Wert auf
Komfort und erschwingliches Wohnen legen.

Ausstattung

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus mit Satteldach, das Ihnen eine solide
Grundlage fur Ihr neues Zuhause bietet.

Aulenbereich:
Die Dachrinnen und Fallrohre sind aus Zinkblech gefertigt, was fur Langlebigkeit sorgt.

Innenbereich:
Beim Betreten des Hauses werden Sie von einer Holztreppe empfangen, die den Charakter des
Hauses unterstreicht.

Heizung und Warmwasser:
Die Beheizung erfolgt Uber eine zuverlassige Gastherme der Marke Viessmann, ergéanzt durch
einen praktischen Warmwasserspeicher.

Bodenbelage:
Im Erdgeschoss finden Sie strapazierfahige Estrichb6den, die mit Fliesen, in den Bereichen Kliche
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und Bad kombiniert sind. Die Wohnraume sind mit Parkett ausgestattet, das eine warme und
einladende Atmosphéare schafft, nachdem sie abgeschliffen wurden. Im Dachgeschoss erwartet Sie
pflegeleichter Linoleum, der aber ausgetauscht werden sollte.

Wandbekleidung:

Die Wande im Bad sind mit einfachem Putz und Fliesen versehen, was fur eine praktische und
pflegeleichte Gestaltung sorgt. In der Kuiche finden Sie eine Kombination aus Putz, Tapete und
einem Fliesenschild. Die Wohnraume sind mit Putz und Tapeten ausgestattet.

Elektrik:
Bitte beachten Sie, dass die Elektrik im Haus technisch Uberaltert ist und moglicherweise einer
Modernisierung bedarf.

Sanitare Installation:
Die sanitare Installation ist einfach, jedoch ausreichend fur die Bedurfnisse eines Haushalts, mit
Wasser- und Abwasseranschlussen, die gut platziert sind.

Kuche:
Die Einbauklche ist alteren Datums und bietet Potenzial fir eine individuelle Neugestaltung.

Grundrissgestaltung:
Die Grundrissgestaltung ist zeittypisch und bietet eine praktische Aufteilung der Raume, die sich
ideal fur Familien eignet.

Garage:

Die massive Garage, Baujahr 1977, ist aus Verblendmauerwerk errichtet und verfigt Uber ein
Satteldach. Sie ist mit einem Stahlschwingtor ausgestattet und bietet einen Betonboden sowie
einen Stromanschluss. Die Nutzflache betragt 39 m2 und bietet ausreichend Platz fur Fahrzeuge
oder als zusatzlicher Stauraum.

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen die Mdglichkeit, es nach Ihren Winschen zu sanieren und
gestalten und zu einem liebevollen Zuhause zu machen. Lassen Sie lhrer Kreativitéat freien Lauf
und geniel3en Sie die Vorzuge dieses charmanten, kleinen Hauses!
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Sonstiges

Die umgebende Nachbarschaft zeichnet sich durch ihren traditionellen Charme und eine
freundliche Atmosphére aus. Die Stral3e prasentiert sich als ruhiges Wohngebiet, das dennoch gut
an die wichtigsten Punkte des 6ffentlichen Lebens angebunden ist.

Fur Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Spielplatze, die sich ca. 135 Meter
entfernt befinden. Kinder kdnnen hier sicher spielen, wahrend Eltern die Mdglichkeit haben, sich
mit anderen Familien in der Nachbarschaft zu vernetzen.

Der Hohenzollern Park, nur etwa 345 Meter entfernt, bietet Natur und Erholung direkt vor der
Haustur. Restaurantliebhaber werden den kurzen Weg zum beliebten Lokal Zum Nordpol schatzen,
das ein kulinarisches Highlight im Umkreis darstellt. Die Grundversorgung ist durch den
nahegelegenen ALDI Nord bestens gewahrleistet, der sich nur ca. 434 Meter entfernt befindet.

Die gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist ein weiterer Pluspunkt. Die nachste
Bushaltestelle, Schenefeld Am Markt, ist in ungeféhr 424 Metern schnell zu erreichen und
ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb und auf3erhalb der Stadt.

Fur weitere Reisen ist der nadchste internationale Flughafen ca. eine Stunde Fahrt entfernt, wahrend
Anschlussstellen zur Autobahn innerhalb von ca. 15 Minuten zu erreichen sind. Damit sind selbst
spontane Stadte- oder Geschaftsreisen problemlos mdglich.

Insgesamt bietet dieses Anwesen die ideale Mdglichkeit, in einer entspannten und zugleich gut
erschlossenen Umgebung zu leben und sich seinen persénlichen Wohntraum zu verwirklichen.
Lassen Sie sich von dieser einmaligen Gelegenheit Giberzeugen und gestalten Sie Ihr Leben im
Einklang mit den Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.
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