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Eckdaten

Kaufpreis 299.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.606,40 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

186,1 m2
304,9 m2
807,0 m2
491,1 m?
6,0

4,0

2,0

3,0

1800
Gepflegt
2016
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Zentral
Luftwdrmepumpe
Garage, Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
27.08.2033

176
Luftwarmepumpe
F

2014
Wohngebaude
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Lage

Natur pur!

Ruchsen liegt einen Kilometer dstlich von Mockmuhl, an der Einmindung des Hergstbachs in die
Jagst.

Ruchsen wurde 750 als Ruchesheim erstmals genannt, 779 erneut unter diesem Namen, 782 als
Rochisheim. Der Ortsname leitet sich vermutlich von einem Personennamen ab.

Am 1. Marz 1972 wurde Ruchsen nach Méckmuhl eingemeindet und wechselte dabei in den
Landkreis Heilbronn.

Uber 70 Vereine, Hallenbad, Sportzentrum und Mediathek bieten nahezu jedem die Méglichkeit,
seine Freizeit in M6ckmuhl zu gestalten und dabei seinem Hobby nachzugehen. Von der
musikalischen Friherziehung Gber Sportangebote fur Jugendliche bis hin zu unseren Aktiven
Senioren (ASMU) gibt es viele Angebote.

Mockmuhl ist familienfreundlich. Mit zwei Kinderkrippen, derzeit sechs Kindergéarten (drei neue
entstehen gerade), zwei Grundschulen, sowie einem Schulzentrum mit Werkrealschule, Realschule
und Gymnasium bietet MOckmuhl alle Bildungsmoéglichkeiten. Berufstéatige Eltern werden mit
flexiblen Betreuungsangeboten fir die heranwachsenden jungen Méckmuhlerinnen und
Mockmuhler unterstitzt.

Die unberihrte und einladende Natur verspricht dabei Erholung und einen hohen Freizeitwert.
Trotz der landschaftlichen Idylle ist die Anfahrt nach Méckmuhl verkehrstechnisch sehr giinstig an
der A81 zwischen Heilbronn und Wurzburg, nicht weit vom Autobahnkreuz Weinsberg und der A6
entfernt.
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Objektbeschreibung

Ein Platzwunder fir alle Winsche

Sie wollten schon immer in einem schénen grofRen Haus wohnen mit viel Platz fur die ganze
Familie? Sie haben individuelle oder ausgefallene Einrichtungstraume? Sie brauchen ausreichend
Platz fir Ihr Hobby?

Hier kann |hr Traum wahr werden! Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien offeriert Ihnen hier
ein pfiffig geschnittenes Ein- bis Zweifamilienhaus, welches die Herzen von Familien und
Individualisten héher schlagen lasst.

Um 1800 erbaut, erstreckt sich das Fachwerkhaus mit circa 186 m2 Wohnflache auf insgesamt 2
Etagen, der Dachboden beinhaltet weiteres Ausbaupotenzial. 3 Scheunen mit circa 240 m?
Nutzflache erganzen die Immobilie auf einem Grundstick mit 807 m2 Grundstiucksflache zu einem
umfangreichem (T)Raumangebot.

Zusatzlich erwartet Sie eine Garage, mehrere Stellplatze im Hof, ein Gewdlbekeller und ein kleiner
Garten in Sudlage.

Beheizt wird dieser Rohdiamant mit Luft-/Wasser- Warmepumpe aus dem Jahr 2016, ein
zuséatzlicher Holzofen sorgt fur Lagerfeuerstimmung. Fir Tageslicht sorgen isolierverglaste
Fenster, teils mit Holz-, teils mit Kunststoffrahmen.

Durch die Abtrennung uber das Treppenhaus und dem Einbau einer Kiiche im Obergeschoss
konnen aus der Einfamilien-Idylle auch zwei separate Wohneinheiten entstehen.

Fur schnelles Internet sorgt Vodafone mit bis zu 500 MBit/s im Download und mit bis zu 50 MBit/s
im Upload.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattung

Geniel3en Sie ein Familien-Wohnerlebnis voller Behaglichkeit und Nestwérme oder gestalten Sie
zwei kuschelige Ruckzugsoasen!

Das Erdgeschoss erreichen Sie durch den Flur des lichtdurchfluteten Treppenhauses. Hier warten
zwei grof3e, helle Zimmer auf Ihren Einrichtungsstil, ein Wohn- und Esszimmer, ein Schlaf- oder
Kinderzimmer oder ein Buro waren denkbar.
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Damit es nicht bei Dosenravioli bleiben muss, wird das Erdgeschoss mit einer grof3ztigigen Kiche
abgerundet, die in der Sie den Kochldffel schwingen und sich einfach mal selbst verwéhnen
konnen! Ausgestattet mit zahlreichen Schranken und Schubladen fir lhren Vorrat und
Kuchenutensilien, einem leistungsstarken Cerankochfeld mit moderner Dunstabzugshaube, einer
Spulmaschine, einer gerdumigen Kuhl- und Gefrierkombination und einem Backofen auf Brusthdhe
lasst Sie das Koch- und Backherz hoher schlagen.

Sowohl der Vorratsraum zwischen Heizraum und Scheune, als auch der Gewdlbekeller lassen
grolRere Einkaufe zu.

Ein Bad mit Dusche und WC auf dieser Etage ermoglicht ein Styling bei Tageslicht und kihle
Erfrischungen.

Uber die schéne Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss des Hauses. Vier Zimmer warten
hier auf lhren Einrichtungsstil. Sowohl Schlaf-, als auch Kinder-, Arbeits-, Gaste- oder
Ankleidezimmer waren denkbar.

Ein eigenes Tageslicht-Bad steht ebenfalls zur Verfigung. Eine Wanne mit Whirlpool-Dusen ladt zu
entspannenden Schaumbé&dern ein, eine ebenerdige Duschkabine erwartet Sie mit Massagedlisen
und Regenduschkopf. Ein separates WC auf der Etage verhindert lastige Storungen beim
Entspannen.

Eine Kliche aus einem der Zimmer zu gestalten, kdnnte diese Etage zur selbstandigen Wohneinheit
komplettieren. Quartieren Sie den Teenie oder die Schwiegermutter aus oder schmalern Sie sich
Ihre Rate durch eine Vermietung. Weitere Ausbaumaoglichkeit bietet Ihnen der Dachboden.

In den zum Haus gehdérigen 3 Scheunen und der Garage findet sowohl der Fuhrpark als auch Ihr
Hobby ausreichend Platz. Eine Hohe von etwa 5 Metern ermoglicht sogar den Einbau einer
Hebebuihne oder der Errichtung eines Heubodens.

Raffiniert und kompakt - hier wird lhnen beides geboten! Sie haben Interesse? Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Lassen Sie sich dieses einmalige Anwesen nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tilbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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