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Eckdaten

Kaufpreis 980.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.969,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Kamin

Heizungsart
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart
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330,0 m2
650,0 m2

7,0

4,0

4,0

1,0

1,0

3,0
ERSTBEZUG
Gehoben
Fenster, Wanne, Dusche
Einbaukiche

Fussboden

Aulenstellplatz

Nicht ndtigt
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Zadar liegt an der kroatischen Adriaktste in Norddalmatien und verbindet auf
eindrucksvolle Weise mediterranes Flair mit einer reichen Geschichte. Zum Stadtgebiet gehtren
insgesamt 14 Dorfer, von denen einige auf den umliegenden Inseln liegen, darunter Babindub,
Brgulje, Crno, Ist, Kozino, Mali 1z, Molat, Olib, Petr?ane, Premuda, Rava, Silba, Veli 1z und Zapuntel.
Das milde mediterrane Klima macht Zadar zu einem attraktiven Reiseziel zu nahezu jeder
Jahreszeit.

Bereits in illyrischer Zeit war Zadar eine bedeutende Siedlung und der wichtigste Handelsort
Liburniens. Die Stadt liegt auf einer schmalen Landzunge am Adriatischen Meer und am Kanal von
Zadar und war bis 1873 eine befestigte Festungsstadt, die durch einen Wassergraben vom
Festland getrennt wurde. Noch heute zeugen der grofl3e Hafen und die vier historischen Stadttore
von dieser Vergangenheit, darunter das Marinetor mit einem Fragment eines rémischen
Triumphbogens sowie die nach einem Entwurf von Sanmicheli errichtete Porta di Terraferma.

Der Gberwiegende Teil der Altstadt ist vom venezianischen Baustil gepréagt. Besonders
hervorzuheben sind die historischen Platze wie der Herrenplatz mit dem ehemaligen
Hauptwachtgebaude und der Gradska Straza, in der sich heute die Stadtbibliothek befindet, sowie
der Brunnenplatz mit seiner antiken korinthischen Séaule. Eine weitere solche Séaule schmickt den
Simeonsplatz. Von zentraler Bedeutung fur die Stadtgeschichte ist das Staatsarchiv Zadar, dessen
umfangreiche Archivalien bis ins frihe 10. Jahrhundert zuriickreichen.

Neben den kulturhistorisch bedeutenden Kirchen beherbergt Zadar zahlreiche weitere
bemerkenswerte Bauwerke, darunter das romische Forum, der ehemalige Palast der Prioren, der
erzbischofliche Palast und das Arsenal. Ein besonderes Ensemble bilden zudem die , finf
Brunnen® und der angrenzende Turm des Stadtkommandanten. Dieser Platz entstand 1574 tUber
einer grof3en Zisterne, deren Brunnen die Stadt bis Mitte des 19. Jahrhunderts mit Wasser
versorgten und bis heute ein eindrucksvolles Zeugnis der historischen Stadtinfrastruktur
darstellen.

Zadar ist hervorragend an das kroatische StraRennetz angebunden und verfligt Gber einen
wichtigen Fahrhafen, von dem aus sowohl die vorgelagerten Inseln als auch Verbindungen nach
Italien erreicht werden kénnen. Der internationale Flughafen Zadar erganzt die gute
Verkehrsanbindung und bietet neben regionalen auch zahlreiche europaische Flugverbindungen.
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Luxus pur!

In ruhiger und angenehmer Lage von Smokovi?, nur wenige Fahrminuten von der Stadt Zadar
sowie den traumhaften Strdnden der Region entfernt, steht diese moderne und luxuriés
ausgestattete Villa zum Verkauf. Die Immobilie erstreckt sich tGber drei Ebenen und bietet auf einer
Wohnflache von 330 m2 héchsten Wohnkomfort auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 650 m?2.
Sie ist Teil einer exklusiven Anlage mit insgesamt 28 Villen und eignet sich gleichermalien als
stilvolles Privatdomizil wie auch als attraktive Investition zur touristischen Vermietung.

Im Erdgeschoss er6ffnet sich ein grof3zigiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit offener
Verbindung zur Kiche und zum Esszimmer. Ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein separates WC
sowie zwei Terrassen bieten viel Raum fur komfortables Wohnen und laden zum Verweilen im
Innen- und AulRenbereich ein.

Das Obergeschoss ist dem privaten Rickzugsbereich gewidmet. Das Hauptschlafzimmer verfligt
Uber ein eigenes Badezimmer und eine begehbare Garderobe. Zwei weitere gerdumige
Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse, ein gemeinsames Badezimmer sowie eine grof3e Terrasse
mit freiem Ausblick runden diese Etage harmonisch ab.

Das Souterrain tberzeugt mit einem besonderen Ambiente und vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten. Hier befinden sich eine traditionelle Taverne, ein Fitnessraum, eine
zusatzliche Kiiche sowie ein gemutliches Wohnzimmer. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
Badezimmer mit Badewanne —ideal fur gesellige Abende oder entspannte Rickzugsstunden.

Die Villa ist mit FulRBbodenheizung im gesamten Haus, Klimaanlagen zum Heizen und Kuhlen sowie
zwei Kaminen ausgestattet und erfillt héchste Anspriche an Energieeffizienz und Bauqualitét
dank hochwertiger Warmedammung und moderner Bauausfihrung. Der gepflegte Aul3enbereich
mit einem grof3ziigigen Swimmingpool bietet zusétzliche Privatsphéare und perfekten Raum fur
Entspannung.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die geplante Fertigstellung im Februar 2026. In der
aktuellen Bauphase haben Kaufer die Moglichkeit, die Materialien der Innenausstattung individuell
auszuwahlen und die Villa nach ihren persénlichen Vorstellungen zu gestalten — fur ein
malRgeschneidertes Zuhause mit exklusivem Charakter.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 4/8


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-79891-smokovic/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der K&aufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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