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Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

N

<

7 FALC NN
IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-SLa-77015

Exquisites Wohnjuwel fur die ganze Familie - FALC Immobilien
Heilbronn

Eckdaten

Kaufpreis 300.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.500,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m2
1.161,0 m2
127,0 m2
5,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1982
Gepflegt
2009
Standard

Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett

Zentral

Ol

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
10.04.2028

132 kWh/(m2*a)

Ja

Ol

E

10.04.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Sie kennen den Ritter mit der eisernen Hand?

Hier in Mockmihl waltete G6tz von Berlichingen vor ca. 500 Jahren als Amtmann des Herzogs von
Wurttemberg. Schillers Schwester Louise lebte hier, nachdem sie den Stadtpfarrer Gottlieb Franck
geheiratet hatte. Der mittelalterliche Stadtkern mit seiner Burg sieht heute noch so aus, wie er 1643
von Merian gezeichnet worden ist. Zahlreiche Fachwerkh&user und die fast vollstandig erhaltene
Stadtmauer mit ihren Tirmen zeugen davon. Der Stadtkern zeichnet das Stadtbild aus und verleiht
Mockmuhl ein besonderes Flair, ganz nach dem Motto , Moderne trifft Mittelalter”.

Mockmuhl ist mit seinen rund 8.000 Einwohnern aul3erdem eine idyllisch gelegene Stadt an der
Jagst. Sie bietet eine Vielzahl an Standortvorteilen wie gute Verkehrsanbindungen,
Wirtschaftlichkeit durch Sitz mehrerer Unternehmen (z. B. Kaufland Logistik und das Deutsche
Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (DLR)) und hervorragende Infrastrukturen fur Familien. Die
einzigartige und harmonische Einbettung in das naturbelassene und waldreiche Jagst- und
Kessachtal ist nur eine der vielen Attraktionen in und um Moéckmtuhl. Weitere Besonderheiten sind
vor allem die Kombination aus vielseitiger Kultur, abwechslungsreicher Natur und der damit
verbundenen hohen Lebensqualitat.

Uber 70 Vereine, ein Hallenbad, ein Sportzentrum, Fitnessstudio und eine Mediathek bieten den
Burgern der Stadt eine Vielzahl an Méglichkeiten, sich die Freizeit zu vertreiben und Hobbys
auszulben. Fur alle Generationen wird etwas geboten. Auch fur den taglichen Bedarf, die
medizinische Versorgung und Bildung in allen Altersklassen ist gesorgt.

Nicht nur in Mockmuhl 1&sst es sich gut und abwechslungsreich leben, auch in der nahen
Umgebung warten viele Freizeit- und Ausflugsangebote, die mit dem Fahrrad, dem Kanu oder zu
Ful3 entdeckt werden kdnnen. Die unberthrte und einladende Natur verspricht dabei Erholung und
einen hohen Freizeitwert.

In unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Gemeinden Widdern, Schdntal und Jagsthausen. Und
nur eine gute halbe Stunde braucht es, um Heilbronn zu erreichen. Aul3erdem liegt M6ckmuhl
genau auf halber Strecke zwischen Stuttgart und Wurzburg, mit beidem ideal verbunden tber die
A81. Auch das Autobahnkreuz Weinsberg mit dem Ubergang zur A6 ist nicht weit entfernt. Der
Bahnhof verbindet die Stadt mit den Zentren Heilbronn, Stuttgart und Wuirzburg.
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Objektbeschreibung

Hier kann IThr Wohntraum Wirklichkeit werden!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien prasentiert Ihnen diese grof3ziigige
5-Zimmer-Wohnung in Méckmuhl — ein Zuhause, das sowohl Familien als auch Individualisten
begeistern wird.

Dieses top gelegene Schmuckstiick vereint ein grof3ztigiges Raumangebot mit einem
ansprechenden Wohnambiente. Mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 erstreckt sich die Wohnung
uber insgesamt funf Zimmer, eine Kiiche, ein Vorratsraum, ein Tageslichtbad mit Wanne und
Dusche.

Zusatzlichen Komfort bieten ein Kellerraum, eine gemeinschaftliche Waschkliche sowie eine direkt
vom Keller aus zugangliche Garage.

Doppelt verglaste Holzrahmenfenster tragen zur freundlichen Atmosphare bei. Beheizt wird die
Wohnung durch eine effiziente Viessmann-Brennwertheizung, betrieben mit Ol, aus dem Jahr 2009.

Das Hausgeld stellt sich laut Wirtschaftsplan 2025-2026 wie folgt zusammen:

Nicht umlagefahige Kosten: 89,36 € pro Monat zzgl. 35 € monatlich in die Rucklagenzufihrung.
Die auf den Mieter umlagefahige Kosten betragen 264,96 € monatlich.
Abgebucht werden monatlich 354,00 €, davon tragt ca. 264,96 € der Mieter.

Der Riucklagenstand zum Stichtag 31.03.24 betrug 13.920,33 € fur das gesamte Objekt, der Anteil
far Ihre Wohnung liegt bei 1948,85 €. Dieser Betrag geht nach dem Kauf auf Sie tber.

Zur Wahrung der Privatsphare sind Innenbilder der Wohnung gestaged, wir bitten dies zu
beachten.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Dann z6égern sie nicht lange! Schicken Sie uns jetzt eine
Anfrage und hinterlegen Sie Ihre Kontaktdaten fur einen Besichtigungstermin. Sie moéchten sich
vorher schon Ihre neue Nachbarschaft anschauen? Dann geben Sie folgenden Link in das Suchfeld
Ihres Browsers ein: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3111169

Oder besuchen Sie uns auf YouTube: https://youtu.be/3hYgRa7sR2M?si=s7ucG3F8ktCwgMXe
Ausstattung

lhr neues Zuhause mit Charme und Komfort
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Nachdem Sie Ihr neues Zuhause betreten, fuhrt Sie ein gepflegtes Treppenhaus in das
Obergeschoss, wo sich Ihre Wohnung befindet. Bereits beim Betreten empfangt Sie eine
einladende Diele, die ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet und den Blick bereits in die
Wohnraume freigibt.

Im Wohnzimmerbereich kdnnen Sie herrlich entspannen — ob alleine oder gemeinsam mit der
Familie. Fur Frischluftliebhaber und Sonnenanbeter gibt es hier ein besonderes Highlight: Der
Balkon mit seiner West-Ausrichtung bietet traumhafte Sonnenuntergange, die perfekt zum
Glaschen Rotwein am Abend passen und wird bestimmt ein begehrtes Ortchen fiir Familienfeiern.
Nebenan gibt es gentigend Platz fur einen Essbereich — ideal flir gemeinsame Mahlzeiten in
gemutlicher Atmosphéare.

Die Kluche ist mit hochwertigen Schranken ausgestattet, die gro3zigigen Stauraum far
Kochutensilien und Vorréate bieten. Der leistungsstarke Backofen mit Cerankochfeld und die
geraumige Kuhl- und Gefrierkombination lasst die Kiichenfee frohlocken und verbleibt in der
Immobilie. Hier kbnnen Sie mit Leichtigkeit Ihre Familie mit traditionellen Gerichten verwéhnen
oder Ihre Freunde mit kulinarischen Kostlichkeiten bei geselligen Runden tUberraschen.

Hell und luftig lockt Sie das Schlafzimmer nebenan ins Land der Traume. Durch das grof3e Fenster
kommt viel Licht und Luft herein - herrlich! Zwei geschickt geschnittene Zimmer, eins davon mit
Zugang zum Balkon, eignen sich hervorragend als Kinderzimmer, selbstverstandlich ist auch der
Einsatz als Arbeits-, Ankleide- oder Gastezimmer moglich.

Ein Badezimmer, in dem Sie bei einem hei3en Schaumbad die Seele baumeln lassen oder den Tag
erfrischt und zeitlich optimiert mit Wasser von oben den Tag beginnen. Durch das Fenster konnen
Sie sich bei Tageslicht stylen. Das praktische, separate WC am Eingang ist in einem stilvollen
Beige gehalten und Uberzeugt mit einem eleganten, muschelférmigen Waschbecken sowie einer
dazu passenden Toilettenschissel. Die raumhoch gefliesten Wande in hellen Ténen unterstreichen
das harmonische Design, sorgen fur ein freundliches Ambiente und verhindert I&stige Stérungen
beim Entspannen.

Im Erdgeschoss steht Ihnen ein eigener Kellerraum sowie eine Garage zur Verfiugung —ideal far
zusatzlichen Stauraum oder das sichere Abstellen Ihres Fahrzeugs. Zudem profitieren Sie von
einem gemeinschaftlichen Waschraum, der den Wohnkomfort weiter erh6ht. Fur Fahrradliebhaber
gibt es einen separaten Fahrradabstellraum, in dem R&ader und Kinderwagen sicher und
wettergeschutzt untergebracht werden kénnen.

Erflallen Sie sich den Traum vom eigenen Zuhause — wir freuen uns auf Ihre Anfrage und eine
individuelle Besichtigung!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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