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Zur Miete

Ihr Immobilien Partner!

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaltmiete
Warmmiete

)

790,00 €
910,00 €
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Barrierefrei
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

66,0 m2

73,0 m2

3,0

2,0

1,0

2,0

1,0

Gepflegt
Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Parkett, Fliesen
Zentral

Gas

Personen

Keller

Gas
Nicht noétigt
Wohngebaude
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Lage

Heilbronn - Weinstadt mit vielen Facetten
Traditionen und viele Lebensarten sind hier zu Hause.

Die Immobilie liegt in der gut angebundenen City von Heilbronn. Fir den taglichen Bedarf ist der
nahegelegene Supermarkt in wenigen Gehminuten erreichbar. Ebenso befindet sich eine Apotheke
in der Nahe, was die medizinische Versorgung erleichtert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle ist nur einen
kurzen Spaziergang entfernt, was den Zugang zu weiteren Stadtteilen und Einrichtungen
erleichtert. Auch der Hauptbahnhof ist in der Nahe, was eine bequeme Anbindung an regionale und
uberregionale Ziele ermoglicht.

Fur entspannte Spaziergange oder ein gemutliches Verweilen im Freien bietet der nahegelegene
Stadtpark eine ideale Mdglichkeit. Hier konnen Sie die Natur genief3en und sich vom Alltag erholen.

Die Autobahnauffahrt ist ebenfalls gut erreichbar, was die Mobilitat mit dem Auto erleichtert. Der
nachste Flughafen, Stuttgart, ist etwa 90 Kilometer entfernt und bietet eine gute Anbindung fur
Reisen.

Diese Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, guter Infrastruktur und Anbindung, die
den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet.

Objektbeschreibung

Bestens versorgt in den eigenen vier Wanden

Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn préasentiert Innen ein charmantes und
barrierearmes Zuhause im Herzen von Heilbronn. Diese Wohnung vereint modernen Komfort mit
Sicherheit.

Die gepflegte Seniorenwohnanlage tberzeugt durch ihre zentrale Lage in Heilbronn sowie durch
eine seniorengerechte, barrierearme Bauweise. Die Wohnung mit drei Zimmern, Kiiche,
Speisekammer, Tageslichtbad, Dachterrasse, Wintergarten und Laubengang befindet sich im
funften Obergeschoss und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Im Aul3enbereich steht den
Bewohnern ein méblierter Sitzplatz zur Verfigung.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des sozialen Dienstes der Keppler-Stiftung sorgen dafir, dass
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der Alltag im Haus vielfaltige Moglichkeiten eroffnet: Feste, Feiern und Veranstaltungen durfen
nicht fehlen. Der Sozialdienst halt den Kontakt des Seniorenzentrums mit den 6rtlichen und
regionalen Gruppen, Diensten, Organisationen, Institutionen und Kirchen.

*** Achtung: Voraussetzungen fir Ihren Einzug ist ein Mindestalter von 60 Jahren oder Pflegegrad
1 und der Abschluss eines Betreuungsvertrages mit der Sozialstation. ***

Ihr personlicher Pflegeplan umfasst dann beispielsweise

- Grund- und Behandlungspflege, Hausnotruf, medizinische Versorgung

- Lieferung von Mahlzeiten, Haustechnischer Dienst

- Hol- und Bringdienste, Beht6rdenangelegenheiten

- Tagesgestaltung, Feste und Feiern in der Wohnung oder Begegnungsstétte
- Bewegungs- und Gedachtnistraining

... aber immer mit Rucksicht auf Inr Wohlbefinden, Ihre Tagesform und lhren Gesundheitszustand.

Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich auf circa 120,00 €. Die Vergitung des
Betreuungsvertrages betragen 120,00 € monatlich fur jede Wohneinheit, fir jede weitere Person in
einer Wohneinheit zusatzlich 40,00 €.

In unserem Exposé haben wir ansprechende Visualisierungen hochgeladen, um lhnen zu zeigen,
wie die Immobilie mit verschiedenen Einrichtungsmaoglichkeiten und Gestaltungsideen aussehen
kdnnte.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem durchdachten Wohnkonzept und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Wohnung
personlich vorstellen zu durfen.
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Ausstattung

Ruhig, bequem und gut angebunden — Ihr neues Zuhause in Heilbronn

Bequem erreichen Sie Ihre Etage per Aufzug. Ein Laubengang fuhrt Sie zu Ihrer Wohnung,
geniel3en Sie einen Blick auf das Treiben der Stadt. Betreten Sie Ihre Wohnung direkt in die
einladende Diele, die mit ausreichend Platz fur eine Garderobe tberzeugt. Der Boden ist mit edlem,
warmen Parkett versehen, was fiur ein einheitliches und angenehm weiches Laufgefuhl sorgt, die
Kuche und das Bad sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet.

Geradeaus bietet der grof3e Wohn- und Essbereich dank seines durchdachten Grundrisses viele
Einrichtungsmoglichkeiten und wirkt durch die Glasfront angenehm hell. Der sudlich ausgerichtete
Wintergarten und die Dachterrasse laden zu sonnigen Stunden ein —ob beim Fruhstuck oder bei
einem gemitlichen Nachmittagskaffee.

Die Kiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche im holzfarbenen Stil ausgestattet. Sie umfasst
einen Herd mit Backofen, eine durchdacht platzierte Arbeitsplatte sowie praktische Unter- und
Hangeschranke. Alles ist Ubersichtlich angeordnet und bequem erreichbar —ideal fur den Alltag.
Dieser wird erleichtert, indem eine Speisekammer daneben auch gré3ere Eink&ufe zuldsst oder
undekorative Dinge wie den Staubsauger verschwinden lasst.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und ebenfalls hell und freundlich. Ein grof3es Fenster sorgt fur
eine angenehme Lichtstimmung, aul3erdem haben Sie von hier aus Zugang zum Wintergarten. Sie
finden ausreichend Platz fir ein bequemes Bett und einen Kleiderschrank —ideal, um sich
zuriickzuziehen und zu entspannen.

Ein weiteres Zimmer ermoglicht Ihnen, sich ein Arbeits- oder Hobbyzimmer einzurichten. Wie
herrlich, endlich ungestort seiner Bastellust zu fronen, bei Besuch schlie3en Sie einfach die Tire
und missen nicht erst alles verrdumen.

Das barrierefrei ausgestattete Badezimmer mit ebenerdiger, grof3ziigiger Dusche, einem modernen
Waschbecken und einem WC. Fur mehr Sicherheit sorgen Haltegriffe, fir das Kuschelerlebnis nach
der Dusche warmt der schicke Handtuch-Heizungskérper Ihr Handtuch vor. Auch lhre
Waschmaschine findet hier problemlos Platz. Weil3e Wand- und Bodenfliesen machen das Bad
pflegeleicht und freundlich.

In einer gefragten und zentralen Lage gelegen, bietet die Immobilie alles, was den Alltag angenehm
macht. Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Apotheken, Cafés und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden
sich in unmittelbarer N&he. Das Umfeld ist ideal, um auch im héheren Alter unabhéangig und
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bequem zu wohnen.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

o
<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

el S
IMMOBILIEN F v ; l!

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 12/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

A WP Immo Manager

w

P

Einfacher Openlmmo Import

7

P Pfo[zhg‘aim S t Ludwigsburg

h'm-m Eﬁ’{n; e ‘a'\ 1 L /&
) A ’_;%S{homdbﬁ
- - Stuttgart
Y. _

Bad Wildbad

IMMOMANAGER

Weifheim L 7
m Buchen {gdepwald:
Naturpark i
E

berbach weckartal-
Odenwald

MFALC

IMMOBILIEN

““Masbach-
e B e Mockmihl
waibstadt el | P
wlis.lfﬂ_ '_,_1 i $ Gundelsheim
Ra'uenhelg"\_sl\hsﬁ-'e_m s r
L ~ Bad-Rappenau Neuenstadt
Bstringen \ am Kocher
b N ulm Ghringen
. o \-\.._
; Epnlnge? HeilBrenn =
A 4w e :
A i Lauffen am Lowenstein
Oberderdingen Néckar b
: . o

¥ Beilstein

5esig'heim

3 . 5 o Murrh
— b ~<Bietigheim: T
\.!’aihlng_':l:-‘ Bis ?FI Enwcknang
S0 amder Enz
] [
Winnenden w
__W‘,.S_'“"\Korr'rweﬂheim T
Waiblingen S\ s 1

Laubengang

Calw

sindelfingen Plocpiljlgen—"’"h(

T 1l Wendlingen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 14/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-75747-heilbronn/
http://www.tcpdf.org

