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Objektnummer FALC-SLa-75436

Fachwerk trifft auf Moderne - FALC Immobilien Heilbronn

Eckdaten

Kaufpreis 580.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.632,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache 220,3 m2
Grundstucksflache 385,0 m2
Gesamtflache 291,4 m2
Anzahl Zimmer 8,0

Anzahl Schlafzimmer 5,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 3,0

Baujahr 1714

Zustand Gepflegt

Letzte Modernisierung 2020
Ausstattungskategorie Standard
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Dielen, Laminat, Stein
Kamin

Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart AulRenstellplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Heilbronn - Weinstadt mit vielen Facetten
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Traditionen und viele Lebensarten sind hier zu Hause.

Heilbronn ist eine Grof3stadt im Norden Baden-Wirttembergs. Mit Uber 125.000 Einwohnern ist sie
die sechstgroi3te Stadt des Bundeslandes. Das Stadtgebiet von Heilbronn ist in neun Stadtteile
gegliedert. Heilbronn selbst ist eine Stadt am Fluss, mit dem Neckar als Lebensader. Heute
entwickelt sich die Stadt im Herzen Europas zu einem gefragten Standort flr innovative
Unternehmen.

In Heilbronn verbinden sich schwébischer Fleil3 und frankische Lebensart. Weltoffen, liberal und
tolerant sind ihre Burger. Traditionsbewusst, aber auch aufgeschlossen fur alles, was die Zukunft
bringt. Zum Beispiel Sie als Besucher, neuen Nachbarn, Geschaftspartner oder Ktinstler. Heilbronn
ist eingebettet in eine Landschaft, die Natur, Kultur und Geschichte vereint: das Heilbronner Land.
Es besticht durch Taler und Hugel, ausgedehnte Weinberge sowie historische Orte mit malerischen
Ansichten und Bauwerken.

Diese Wohnimmobilie befindet sich in Heilbronn in einem lebendigen Stadtteil, der eine perfekte
Balance zwischen urbanem Leben und erholsamer Natur bietet. Die unmittelbare Umgebung bietet
eine hervorragende Infrastruktur sowie eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die sowohl jungen
Familien als auch Berufspendlern zugutekommen.

Besonders hervorzuheben sind die umfangreichen Einkaufsmaglichkeiten, die zu Ful} erreichbar
sind und fur einen schnellen und bequemen Einkauf sorgen. Kulinarische Geniel3er kommen in den
umliegenden Restaurants voll auf ihre Kosten.

Fur Familien bietet die Lage eine exzellente Anbindung an das Bildungssystem. Der stadtische
Kindergarten liegt nur wenige Meter entfernt, wahrend die nachstgelegene Grundschule, die
Leinbachschule, ebenfalls in wenigen Metern erreicht werden kann. Die vielen Spielplatze und der
Leinbachpark bieten reichlich Raum fur Outdoor-Aktivitaten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, Bushaltestellen liegen in
unmittelbarer Nahe. Fur Pendler ist der Heilbronner Hauptbahnhof die nachste zentrale
Anlaufstelle, wahrend der nachste internationale Flughafen Stuttgart ca. eine Stunde Autofahrt
entfernt ist. Die Anbindung an die Autobahn A6 schafft zudem eine schnelle Verbindung fur
individuelle Mobilitat.

Diese Lage bietet somit alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens, ohne auf die Ruhe und
Grunflachen verzichten zu missen. Perfekt fur all jene, die das Beste aus beiden Welten schatzen.
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Objektbeschreibung

Sie trAdumen von etwas ganz Besonderem fir die ganze Familie? Sie haben hohe Anspriche an lhr
Eigenheim und suchen den Schlissel zum Gliuck? Hier werden Sie endlich fundig!

Willkommen zu lhrem potenziellen neuen Zuhause, einem Meisterwerk modernen Wohnens, das
sowohl Funktionalitat als auch Stil bietet. Profitieren Sie von einer kommunikativen Atmosphére in
Verbindung mit gemitlichen Riuckzugsmaoglichkeiten fir jedes Familienmitglied!

Diese beeindruckende Immobilie mit einer grof3ziigigen Wohnflache von circa 220 m? [adt Sie ein,
sich in einem Raum voller Licht und Eleganz wohlzufiihlen. Das Haus steht auf einem gepflegten
Grundstick, das 385 m2 umfasst. 1714 auf einem gemauerten Keller aus 1566 als Fachwerkhaus
erbaut, wurde es 1997 saniert, befindet sich seitdem unter Denkmalschutz und wurde stets in
Schuss gehalten.

So wurden 2014 und 2015 die Boden aufgearbeitet und erneuert, Ende 2016 wurde die Fassade
verputzt und gestrichen. 2019 und 2020 wurden in der Mietwohnung der Flur, das Bad und das
Gaste-WC modernisiert, im 1. Obergeschoss wurde 2020 die Dusche erneuert und das Gaste-WC
bekam neue Fliesen und eine neue WC-Schussel mit Bodenfreiheit. Fur weitere Arbeiten, die zur
Erhaltung des Gebaudes als Kulturdenkmal oder zu dessen sinnvollen Nutzung durchgefiihrt
werden, darf eine Bescheinigung vom Baurechtsamt eingeholt werden. Fur diese Aufwendungen
kdnnen Sie sich anschlieRend vom Finanzamt einmal im Jahr entschadigen lassen.

Der Aul3enbereich Gberzeugt durch ein einladendes Gartenhauschen und eine gepflegte
Grunflache, die wenig Pflege erfordert, aber dennoch Platz fur individuelle Gartengestaltung lasst.
Hier kdnnen Sie Sommerabende bei einem entspannten Grillabend geniel3en oder einfach die Ruhe
und Privatsphéare lhres neuen Zuhauses in vollen Zigen erleben.

Ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, ein Tageslichtbad mit Eckwanne und
Dusche und eine Waschkliche erwarten Sie im 1. Obergeschoss.

Mit zwei grof3ziigigen Schlafzimmern bietet das 2. Obergeschoss genugend Raum fur die Familie
oder Raum fir Gaste. Ein Highlight erwartet Sie im Dachgeschoss, hier befindet sich die
Mdoglichkeit, sich ein Buro oder ein Schlafzimmer einzurichten.

Im Erdgeschoss befindet sich neben einem Zimmer fir ein Home-Office oder Gaste eine weitere
Ruckzugsmaglichkeit fur ein Familienmitglied oder eine Untervermietung fir den Geldbeutel.
Momentan ist sie vermietet und generiert eine Jahresmiete von 8.280 Euro.

Geschmickt werden die Ful3b6den mit edlen Dielenb6den, Vinyl in der Kiiche im 1. Obergeschoss
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und echter Terrazzo-Steinboden im Flur und im Bad im 1. Obergeschoss. Isolierverglaste Fenster
mit Sprossen-Holzrahmen sorgen fur lichtdurchfluteten Durchblick, am Abend sorgen
eingelassene Deckenspots fur ausreichend Licht. Beheizt wird dieses Juwel mit Gas Uber eine
Brennwertheizung aus 2008, der Brenner wurde 2016 erneuert. Fur schnelles, heil3es Wasser sorgt
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en Sie hierzu einfach folgenden Link in die Adresszeile Ihres Browsers und lassen Sie die
| ayf sich wirken: https: imm r. ortal{tour/31 .
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ausgestattet und bietet alles, was Sie zum Kochen, Backen und Ausprobieren bendtigen.
Ausreichend Stauraum, eine grof3zugige Kuhl- und Gefrierkombination, eine neue Spulmaschine,

ein Backofen auf Kérperhohe und ein edles, schwarzes Induktionskochfeld mit passendem
Dunstabzug lasst das Koch- und Backherz hoher schlagen und verbleibt in der Immobilie.

Nebenan befindet sich eine Waschkiche mit ausreichend Platz, um auch mal gré3ere Einkaufe
unterzubringen. Auch grol3e Gegenstande, wie das Bligelbrett oder der Staubsauger verschwinden
hier.

Ein Familienbad muss den verschiedensten Bedirfnissen gerecht werden und die Kunst des
Verwodhnens beherrschen - die Badeoase erfillt seine Pflichten vollkommen! Es verfluigt Gber
Tageslicht, ein WC, eine Eckbadewanne zur Entspannung, eine Dusche fur Erfrischungen am
Morgen und ein grofRes Doppelwaschbecken mit Ablage fur Flakons und sonstige Utensilien.
Durch ein separates WC auf dieser Etage gibt es beim Entspannen und Stylen keine lastigen
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Storungen.

Vielleicht mdchten Sie eine gemitliche Leseecke oder einen Blroplatz? Richten Sie sich hier Ihre
individuelle Wohlfuhlzone in der breiten, hellen Diele im 2. Obergeschoss ein. Zwei helle,
freundliche Zimmer bieten sich als Schlaf- und Kinderzimmer an. Das kleinere Zimmer verfugt Gber

eine Verbindung zu einem Nebenraum, in dem Sie sich einen begehbaren Schrank einrichten
Somstiges

%%&%&E@ﬁ%@@f%&@@*@jﬁ%ﬂ gf-zum _TeiI _auf Angaben des Eigentimers. Fur die
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Sie sich hier ein Home-Office ein oder gbnnen Sie Ihrem Teenie einen Pa_rt%raum far sich und
BeL-ausgsiMgsenen Preis handelt es Sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen

auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
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MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des K ertrages zur Zahlung fallig.

Das Wohnhaus ist voll unterkellert und bietet Ihnen mehrere Moglichkeiten, selten genutzte Dinge
VgieiPhafenenie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fir Besichtigungen mit
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B&AN8eIenys s AN ATNERREF 63 B FPH By N AR UM R Y Der Ge (8 SEHRPRR Ihre Anfrage!

Sie denken selbst Gber die VerdulR3erung lhrer Immobilie nach oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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