WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

- A
7 FALC SN

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-SLa-72986

3 Moderne Zimmer in Heilbronn - FALC Immobilien Heilbronn

Eckdaten

Kaufpreis 290.000,00 €

Kaufpreis pro m2 4.028,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

70,7 m?
156,0 m?
74,5 m?
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2001
Neuwertig
Gehoben

Fenster, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
07.03.2035

125 kWh/(mz*a)

Ja

Gas

D

08.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Weinstadt mit vielen Facetten.
Traditionen und viele Lebensarten sind hier zu Hause.

Das Haus befindet sich in einer sehr zentralen Lage mitten in Heilbronn, nahe dem Hauptbahnhof.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Apotheken, Arzte, Einzelhandel, Supermarkte und
Restaurants und vieles mehr erreichen Sie ful3laufig.

Heilbronn ist eine Grof3stadt im Norden Baden-Wiurttembergs. Mit iber 125.000 Einwohnern ist sie
die sechstgro3te Stadt des Bundeslandes. Das Stadtgebiet von Heilbronn ist in neun Stadtteile
gegliedert. Heilbronn selbst ist eine Stadt am Fluss, mit dem Neckar als Lebensader. Heute
entwickelt sich die Stadt im Herzen Europas zu einem gefragten Standort fur innovative
Unternehmen.

Heilbronn liegt verkehrstechnisch sehr giinstig am Schnittpunkt der Autobahnen A81 und A6
sowie an wichtigen Bundesstrafl3en B 27, B 39 und B 293. Anbindung an das internationale
Schienennetz Gber Stuttgart und Mannheim sowie die Stadtbahnverbindung Richtung Karlsruhe
und Schwarzwald und Ohringen / Hohenlohe sind bestens nutzbar.

Bildung und Schulwesen werden in Heilbronn grof3geschrieben. Heilbronn ist eine aufstrebende
Studentenstadt: Die Hochschule Heilbronn ist eine der grof3ten Hochschulen in
Baden-Wirttemberg. Weitere Studienmadglichkeiten finden sich an Technischen Universitat
Minchen (TUM), die am Heilbronner Bildungscampus sich mit der TUM School of Management
niedergelassen hat. Die Duale Hochschule Baden-Wirttemberg Heilbronn ist auch auf dem neuen
Gelande des Bildungscampus Heilbronn angesiedelt. Heilbronn ist eingebettet in eine Landschatft,
die Natur, Kultur und Geschichte vereint: das Heilbronner Land. Es besticht durch Taler und Hugel,
ausgedehnte Weinberge sowie historische Orte mit malerischen Ansichten und Bauwerken.

Eine familienfreundliche Umgebung mit vielen Freizeitmdglichkeiten, diese Lage macht alles
maoglich!

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

In Heilbronn werden lhre Wohntraume wahr

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn ladt Sie ein, diese moderne
3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten 3-Familienhauses aus dem Jahr 2001 in
Heilbronn mit knapp tber 70 m2 Wohnflache zu entdecken. Freuen Sie sich auf eine nette
Nachbarschaft und kommen Sie endlich an!

Durch die Vorzuge eignet sich diese Wohnung sowohl fir Individualisten oder Paare, die lhr
Familienglick gefunden haben und dieses erweitern mochten.

Es stehen Ihnen drei Zimmer, eine offene Kiuiche, ein Tageslichtbad mit Wanne, ein Kellerabteil
sowie ein gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum und ein gemeinschaftlicher Fahrrad- und
Kinderwagenraum zur Verfigung. Ein Stellplatz komplettiert dieses Angebot.

Die Immobile wird mit Gas Uber eine Zentralheizung beheizt, doppelt verglaste Fenster mit
PVC-Rahmen lassen viel Licht herein. Die Boden schmticken edles Parkett, warmes Laminat und
pflegeleichte Fliesen.

Das Hausgeld stellt sich laut Wirtschaftsplan 2024 wie folgt zusammen:
Nicht umlageféhige Kosten: 9,72 €.

Die auf den Mieter umlageféahigen Kosten betragen: 37,73 €.

Monatlich werden 47,45 € abgebucht

Zur Wahrung der Privatsphare sind Innenbilder der Wohnung gestaged, wir bitten dies zu
beachten.

Unser exklusiver 360° Immobilienrundgang verschafft Innen einen noch besseren ersten Eindruck
von der Immobilie. Geben Sie einfach folgenden Link in die Adresszeile Ihres Browsers ein und
begeben Sie sich auf Entdeckungstour:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3106047

Ausstattung

Verwirklichen Sie lhre Wohntraume in Heilbronn...

Schon beim Betreten dieser Wohnung werden Sie von einem einladenden Flur empfangen, der
Ihnen sofort ein angenehmes Raumgefuhl vermittelt. Von hier aus haben Sie einen klaren Uberblick
Uber die weiteren Rdume — die perfekte Einstimmung auf das, was Sie erwartet. Der Flur
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beeindruckt mit seiner Gr63e und sorgt fir einen modernen, harmonischen ersten Eindruck.

Links vom Flur gelangen Sie in den Wohn- und Essbereich. Hier kbnnen Sie gemeinsame
Mahlzeiten geniel3en, entspannte Abende verbringen oder einfach den Tag ausklingen lassen.
Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche, die mit einer modernen, hellen Einbauktche
ausgestattet ist. Sie bietet grof3ztigigen Stauraum fur Ihre Utensilien und verflgt Uber einen
Kuhlschrank, einen Ceran-Herd mit Dunstabzug von Bauknecht, einen Backofen sowie eine
Spulmaschine — perfekt fir komfortables Kochen.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ladt mit seinem gemutlichen Ambiente zum Entspannen ein und
bietet direkten Zugang zum Balkon. Ob bei einem guten Film auf der Couch oder einem geselligen
Spieleabend mit der Familie — gestalten Sie diesen Raum ganz nach lhren Winschen! Der
Bodenbelag aus hochwertigem Laminat im gesamten Wohnbereich sorgt fur eine pflegeleichte und
elegante Atmosphare.

Das grofR3zugige Schlafzimmer bietet Ihnen viel Platz zum Wohlfihlen. Dank des gro3en Fensters
wird der Raum mit Tageslicht durchflutet und schafft eine angenehme Atmosphare. Durch die
komfortable Raumhohe finden Sie hier ausreichend Platz fir Ihre gesamte Garderobe. Der
Parkettboden sorgt fur einen besonders warmen und einladenden Charme.

Ebenfalls mit Zugang zum Balkon befindet sich das Kinderzimmer, das sich ideal als Spiel- oder

Lernbereich fur den Nachwuchs eignet, direkt gegeniber. Alternativ kann dieser Raum auch als

Home-Office oder Ankleidezimmer genutzt werden — lassen Sie lIhrer Kreativitat freien Lauf! Auch
hier ist der Boden mit Laminat ausgelegt, was fur ein angenehmes Wohngefuhl sorgt.

Ein weiteres Highlight ist das stilvolle Badezimmer, das mit Tageslicht, raumhohen Fliesen, einer
Badewanne, einem Waschtisch mit Unterschrank und einer Toilette ausgestattet ist. Die farblich
abgestimmten Wandfliesen harmonieren mit dem Bodenbelag und verleihen dem Raum ein
elegantes Flair. In den praktischen Hangeschréanken lassen sich Ihre Pflegeprodukte ordentlich
verstauen.

Zusatzlichen Stauraum bietet der eigene Abstellraum im Untergeschoss —ideal fir Dinge, die nicht
taglich bendtigt werden. Fur Inre Wasche steht Innen zudem eine gemeinschaftliche Waschkiiche
mit Trockenbereich zur Verfigung.

Diese Wohnung vereint Komfort, Stil und Funktionalitdt — ein Ort, an dem Sie sich rundum
wohlfuhlen werden.

Zogern Sie nicht und senden Sie uns eine Anfrage. Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

1

z (R 1

! '-l‘.\‘\ i |

wlj)ﬁs\ Gl

P NN = L. ) "[" |
Frankenbach - A ; / -k

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

5"7‘

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 11/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

M FALC N

IMMOBILIEN
350 921 350

339 273 239

2. Obergeschoss T .
0 1 2 3 4 5

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 13/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-72986-heilbronn/
http://www.tcpdf.org

