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Objektnummer FALC-SLa-70854

Vom Industriegelande zur Zukunftsflache: ehemaliges
Firmengelande- FALC Immobilien in Heilbronn

Eckdaten
Kaufpreis 2.900.000,00 €
Provision 5,95 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Stellplatze

Stellplatzart

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

41.049,0 m2
41.049,0 m2
27,0

Garage, AulR3enstellplatz

Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Mockmuhl Gberzeugt als wirtschaftlich attraktiver Standort im nérdlichen Landkreis Heilbronn —
ideal fur Unternehmen, die von einer hervorragenden Infrastruktur, innovativem Umfeld und hoher
Lebensqualitat profitieren mdchten. Mit seinen rund 8.000 Einwohnern eine idyllisch gelegene
Stadt an der Jagst und bietet eine Vielzahl an Standortvorteilen wie gute Verkehrsanbindungen,
Wirtschaftlichkeit durch Sitz mehrerer Unternehmen (z. B. Kaufland Logistik und das Deutsche
Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (DLR)) und hervorragende Infrastrukturen fur Familien.

Die Stadt liegt verkehrsgtinstig an der A81 (Anschlussstelle Mockmuhl) und ist Uber die
Bundesstralle B27 optimal erreichbar. Die direkte Anbindung an das Autobahnnetz erméglicht
schnelle Wege in die Metropolregion Stuttgart, nach Wirzburg sowie in das Rhein-Main-Gebiet.
Das nahegelegene Weinsberger Kreuz sorgt fiir eine hervorragende Verkehrsanbindung und
ermoglicht den direkten Ubergang von der A81 auf die A6 — eine der wichtigsten
Ost-West-Verbindungen Deutschlands. So sind auch Ziele wie Nurnberg, Mannheim oder Frankfurt
schnell erreichbar.

Ein weiterer entscheidender Standortvorteil ist die Nahe zur Stadt Heilbronn — einem tberregional
bekannten Zentrum fir Innovation, Forschung und Digitalisierung. Heilbronn beherbergt unter
anderem den Bildungscampus mit der renommierten Hochschule Heilbronn sowie Einrichtungen
wie das Innovationspark Kl, der zukunftsweisende Technologien fordert. Unternehmer profitieren
hier von einem dynamischen Umfeld, zukunftsorientierten Netzwerken und Zugang zu
hochqualifizierten Fachkraften.

Im Landkreis Heilbronn sind zahlreiche namhafte Unternehmen anséssig, die als bedeutende
Arbeitgeber der Region gelten. Zu den wichtigsten zahlen der Automobilzulieferer Bosch (u. a. in
Abstatt mit einem Entwicklungszentrum fur Fahrerassistenzsysteme), der global tatige
Getréankehersteller Schwarz Gruppe (u. a. Lidl und Kaufland) mit Sitz in Neckarsulm sowie der Audi
Standort in Neckarsulm, einer der grof3ten Arbeitgeber in der Region.

Mockmiuhl verfugt zudem uber einen eigenen Bahnhof mit direkter Anbindung an das regionale
und Uberregionale Schienennetz. Dies erméglicht nicht nur eine bequeme Anreise fur Mitarbeiter
und Geschaftspartner, sondern auch effiziente logistische Ablaufe.

Mockmuhl —wo Standortqualitat auf Zukunft trifft.

Objektbeschreibung

Andreas Franzke prasentiert ein einzigartiges Gewerbeareal mit Entwicklungspotenzial: Auf einer
Gesamtflache von rund 41.049 m2 erdffnet sich fir Unternehmer und Projektentwickler eine seltene
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Gelegenheit, ein vielseitig nutzbares Objekt in attraktiver Lage zu erwerben.

Das Gelénde, bislang genutzt als einer der Niederlassungsorte des Unternehmens Texon, verfligt
Uber mehrere Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten —von Verwaltung tber Lager
und Produktion bis hin zu Wohnraum. Zuséatzlich umfasst das Angebot Anteile an
landwirtschaftlichen Flachen sowie an der angrenzenden Seckach, was weiteren
Gestaltungsspielraum fur zukunftsorientierte oder naturnahe Projekte erdffnet.

Am Rand des Areals steht ein historisches Verwaltungsgebaude aus dem Jahr 1892, welches im
Laufe der Jahre modernisiert wurde. Mit einer Nutzflache von rund 517 m2 auf drei Ebenen bietet es
zahlreiche Konferenz- und BlUroraume sowie Aufenthaltsbereiche fiir Mitarbeiter. Besonders
interessant fur Entwickler: Das Dachgeschoss ist ausbaufahig und erlaubt eine Erweiterung der
Nutzflache nach oben.

Fur logistische oder lagerbezogene Nutzung steht eine grof3ztigige Lagerhalle aus dem Jahr 1971
zur Verfugung. Sie bietet eine Nutzflache von ca. 2.029 m?, erganzt durch ein Freilager von etwa
150 m2. Die solide Bauweise und die offene Struktur machen die Halle flexibel einsetzbar — ideal fur
Lagerhaltung, Versand oder als Zwischenstation fir Produktion.

Ein zentrales Element des Areals ist die gro3ztigige Produktions- und Lagerhalle, ebenfalls aus
dem Jahr 1971. Mit ca. 3.470 m2 Nutzflache eignet sie sich optimal fur industrielle Fertigung oder
gewerbliche Nutzung. Die Halle ist funktional ausgestattet mit Aufenthaltsraumen, WC- und
Duschanlagen, Umkleiden sowie separaten Bereichen fur Wareneingang und -ausgang. Besonders
hervorzuheben ist die Dachsanierung, die zwischen 2014 und 2016 durchgefihrt wurde und die
Gebaudehulle nachhaltig verbessert hat.

Erganzt wird das Gelande durch eine Vielzahl weiterer Gebaude, darunter eine ehemalige
Fabrikhalle, ein Kesselhaus, eine Garage, ein Apartmentwohnhaus, ein Holzschuppen sowie
weitere Lager- und Nebenflachen. Diese Bauten bieten entweder zusatzliche Nutzungsreserven
oder Potenzial zur Umnutzung und Revitalisierung. Ca. 27 Aul3enstellplatze sorgen fur
Parkmaglichkeiten fur Mitarbeiter und Besucher.

Das gesamte Objekt Uberzeugt durch seine Groi3e, Vielfalt und Flexibilitat. Unternehmerische
Visionen finden hier ein solides Fundament und ein Umfeld mit gewachsener Infrastruktur,
industriellem Charakter und attraktiver Lage.

Ein Areal mit Geschichte, Zukunft und zahlreichen Moéglichkeiten — FALC Immobilien Heilbronn
steht Ihnen fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung gerne zur Verfigung.
Lassen Sie sich dieses einzigartige Objekt nicht entgehen!
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Ausstattung

Auf einer beeindruckenden Gesamtflache von rund 41.049 m2 er6ffnet sich fur Unternehmer und
Projektentwickler eine seltene Gelegenheit, ein vielseitig nutzbares Objekt in naturnaher und
zugleich infrastrukturell gut erschlossener Lage zu erwerben.

Besonders hervorzuheben ist die idyllische Lage: Eingebettet in eine grine Umgebung und direkt
angrenzend an die Sekach, einem kleinen Flusslauf, der dem Areal einen naturlichen Rahmen gibt,
eroffnen sich hier auRergewthnliche Gestaltungsmaoglichkeiten fir nachhaltige, kreative oder
naturnahe Projekte. Denkbar sind beispielsweise moderne Gewerbeparks mit flexiblen
Mieteinheiten fur Start-ups und Handwerksbetriebe, innovative Mischkonzepte aus Wohnen und
Arbeiten, oder auch ein Green-Business-Campus mit Fokus auf Nachhaltigkeit, Naherholung und
O0kologisches Bauen. Auch die Entwicklung von Bildungs- oder Pflegeeinrichtungen wére aufgrund
der Grol3e, Lage und Erreichbarkeit des Areals gut umsetzbar.

Ein markanter Bestandteil des Gelandes ist das historische Verwaltungsgebéaude. Mit einer
Nutzflache von rund 517 m2 auf drei Ebenen beherbergt es grof3ziigige Konferenz- und Blroraume
sowie Aufenthaltsbereiche fur Mitarbeitende. Der Ausbau des Dachgeschosses bietet zuséatzliches
Potenzial zur Erweiterung — etwa fur weitere Buroraume, Schulungsbereiche oder ein kleines
Besucherzentrum mit Empfang und Ausstellung.

Fur die logistische Nutzung steht eine solide Lagerhalle mit rund 2.029 m2 zur Verfigung, erganzt
durch ein etwa 150 m2 grof3es Freilager. Die offene Bauweise macht diese Halle dul3erst flexibel
nutzbar — sei es als Materiallager oder Zwischenstation im Produktionsprozess. Ein zentrales
Element des Areals ist zudem eine gro3flachige Produktions- und Lagerhalle, ebenfalls mit ca.
3.470 m2 Nutzflache. Diese Halle ist funktional ausgestattet mit Aufenthaltsrdumen, Sanitaranlagen,
Umkleiden sowie separaten Bereichen fir Wareneingang und -ausgang. Zudem verfligt sie dariber
hinaus Uber eine Laderampe, die die Annahme/Abholung von Waren und Guitern erleichtert.

Erganzt wird das Gelande durch eine Vielzahl weiterer Gebaude: eine ehemalige Fabrikhalle, ein
Kesselhaus, eine Garage, ein ehemaliges Apartmentwohnhaus, ein Holzschuppen sowie
zusatzliche Lager- und Nebenflachen. Diese bieten entweder direkte Nutzungsmaoglichkeiten oder
lassen sich zu individuellen Zwecken umgestalten und revitalisieren — etwa als Wohnraume fir
Mitarbeitende, Ateliers, Werkstatten oder kleine Biiroeinheiten.

Auch die infrastrukturelle Anbindung tréagt zur Attraktivitat dieses Areals bei. Der Standort bietet
sowohl eine gute Anbindung an das regionale und tUberregionale Stral3ennetz — inklusive
Autobahnen und BundesstrafRen — als auch Anschlussmadglichkeiten an den dffentlichen Nah- und
Fernverkehr. Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische Angebote, medizinische Versorgung sowie
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Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in der ndheren Umgebung und machen den
Standort nicht nur fur Unternehmen, sondern auch fur Mitarbeitende besonders interessant.

Das gesamte Objekt Gberzeugt durch seine Gr6i3e, Vielfalt und Nutzungsflexibilitat. Es bietet ein
stabiles Fundament fur unternehmerische Visionen in einem Umfeld, das historischen Charakter
mit modernem Entwicklungspotenzial verbindet. Hier treffen Geschichte, Gegenwart und Zukunft
aufeinander — und schaffen einen Raum, in dem Ideen wachsen kénnen. Nutzen Sie diese
einmalige Gelegenheit und gestalten Sie Zukunft auf historischem Boden.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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