A WP Immo Manager
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@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-SLa-68847

Der vielleicht ideale Standort! FALC Immobilien Heilbronn

Eckdaten

Kaufpreis 105.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.441,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Gesamtflache
Buroflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

50,0 m2
43,0 m2
2,0

2,0

1,0

1,0

1954
Gepflegt
2023
Standard
Fliesen, Linoleum
Gas
Freiplatz

Verbrauchsausweis
26.09.2029

159 kWh/(m?*a)

Ja

Gas

E

27.09.2019

2014

Gewerbe
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Lage

Weinstadt mit vielen Facetten.
Traditionen und viele Lebensarten sind hier zu Hause.

Das Haus befindet sich in einer sehr zentralen Lage mitten in Heilbronn, nahe dem Hauptbahnhof.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Apotheken, Arzte, Einzelhandel, Supermarkte und
Restaurants und vieles mehr erreichen Sie ful3laufig.

Heilbronn ist eine Grof3stadt im Norden Baden-Wiurttembergs. Mit iber 125.000 Einwohnern ist sie
die sechstgro3te Stadt des Bundeslandes. Das Stadtgebiet von Heilbronn ist in neun Stadtteile
gegliedert. Heilbronn selbst ist eine Stadt am Fluss, mit dem Neckar als Lebensader. Heute
entwickelt sich die Stadt im Herzen Europas zu einem gefragten Standort fur innovative
Unternehmen.

Heilbronn liegt verkehrstechnisch sehr giinstig am Schnittpunkt der Autobahnen A81 und A6
sowie an wichtigen Bundesstrafl3en B 27, B 39 und B 293. Anbindung an das internationale
Schienennetz Gber Stuttgart und Mannheim sowie die Stadtbahnverbindung Richtung Karlsruhe
und Schwarzwald und Ohringen / Hohenlohe sind bestens nutzbar.

Bildung und Schulwesen werden in Heilbronn grof3geschrieben. Heilbronn ist eine aufstrebende
Studentenstadt: Die Hochschule Heilbronn ist eine der grof3ten Hochschulen in
Baden-Wirttemberg. Weitere Studienmadglichkeiten finden sich an Technischen Universitat
Minchen (TUM), die am Heilbronner Bildungscampus sich mit der TUM School of Management
niedergelassen hat. Die Duale Hochschule Baden-Wirttemberg Heilbronn ist auch auf dem neuen
Gelande des Bildungscampus Heilbronn angesiedelt. Heilbronn ist eingebettet in eine Landschatft,
die Natur, Kultur und Geschichte vereint: das Heilbronner Land. Es besticht durch Taler und Hugel,
ausgedehnte Weinberge sowie historische Orte mit malerischen Ansichten und Bauwerken.

Eine familienfreundliche Umgebung mit vielen Freizeitmdglichkeiten, diese Lage macht alles
maoglich!
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Objektbeschreibung

Der vielleicht ideale Standort!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien mdchte lhnen hier eine Gewerbeflache mitten in
Heilbronn in super zentraler Lage vorstellen. Die Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss
eines Mehrfamilienhauses und bietet Innen eine reine Gewerbeflache von ca. 35 m2. Errichtet
wurde das Haus im Jahr 1954 und seither regelm&Rig gepflegt und instand gehalten. Ein Garten
gehort ebenfalls zu diesem Angebot, dieser wird gemeinschaftlich genutzt.

Im Jahr 2000 wurden die Fenster sowie die Bader des Gebaudes erneuert. Die Gasheizung wurde
im Jahr 2019 neu eingebaut. Zuletzt wurde im Jahr 2023 die Fassade erneuert. Durch die hohen
Decken mit ca. 3,20 m Hohe und die zahlreichen hellen Kunststofffenster herrscht in dieser
Immobilie eine tolle Atmosphare.

Ein PKW Stellplatz darf naturlich auch nicht fehlen, dieser befindet sich auf dem Hof.

Das Hausgeld stellt sich laut Abrechnung 2023 wie folgt zusammen:

Die monatlichen nicht umlagefahige Kosten: 42 €, davon gehen 17 € in die Rucklage
Die auf den Mieter umlageféahige Kosten betragen pro Monat: 12 €

Monatlich werden 71 € abgebucht.

Der aktuelle Rucklagenstand fur das Gesamthaus betrug zum 28.11.2024: 3.347,09 €. Dies
entsprache einem Anteil von 322,44 € fir diese Immobilie.

Das klingt interessant und kdonnte genau das Richtige sein? Dann zdgern Sie nicht und senden Sie
uns eine unverbindliche Anfrage!

Ausstattung

Nutzen Sie die Chance und erdffnen Sie Ihr eigenes Geschéaft!

Bei dieser Gewerbeflache kénnen Sie Ihren Einrichtungsfantasien freien Lauf lassen. Durch die
hohen Decken mit ca. 3,20 m H6he und die zahlreichen hellen Kunststofffenster herrscht in dieser
Immobilie eine tolle Atmosphare. Das extra grof3e und super sichtbare Schaufenster wird Ihre
Sichtbarkeit steigern und mégliche Kunden kdnnen Ihr Geschéaft nicht mehr verfehlen.

Diese Immobilie lasst Ihr Herz hoher schlagen? - verlieren Sie keine Zeit und verwirklichen Sie lhre
Wohntraume. Klicken Sie gleich auf Anbieter kontaktieren und schicken Sie uns eine
unverbindliche Anfrage. Machen Sie sich Ihren Traum endlich wahr!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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