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Objektnummer FALC-SLa-68490

Eine andere Sicht auf Luxus - FALC Immobilien Heilbronn

Eckdaten

Kaufpreis 799.000,00 €

Kaufpreis pro m2 4.784,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

167,0 m2

780,0 m2

207,0 m2

6,0

4,0

1,0

1,0

1,0

4,0

1973

Gepflegt

2017

Gehoben
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Linoleum, Fliesen

Zentral
Gas
Garage, Freiplatz

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Bedarfsausweis
13.01.2035

129

Gas

D

14.01.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Am Neckar zu Hause!

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im stdlichen Zentrum von Untereisesheim, unweit der
Geschafte des taglichen Bedarfs. Untereisesheim versteht sich als attraktive und
familienfreundliche Wohngemeinde. Es leben hier rund 4.140 Einwohner. Fur die ,Kleinen* stehen
Kindertagesstatten mit einem Betreuungsangebot fur Kinder ab Vollendung des 6. Lebensmonats
sowie mehrere Spielplatze und eine Grundschule bereit. Die Biicherei und Volkshochschule bieten
den Bewohnern Uber das vielféltige Freizeitangebot hinaus abwechslungsreiche kulturelle und
kreative Beschaftigungsmoglichkeiten.

Ob fur Jung oder Alt, Untereisesheim liegt im wunderschonen Neckartal, umgeben von Baumen,
Wiesen und Feldern. Dieses ladt zu erholsamen Wanderungen und Radtouren auf gut ausgebauten
Wegen ein.

Dieses angebotene Objekt bietet Innen eine familienfreundliche Umgebung, ist an ruhiger
Randlage unmittelbar am Feld gebaut und liegt an einem verkehrsruhigen Bereich. Ihnen wird ein
toller Ausblick in Richtung Heilbronn, Neckarsulm und Bad-Friedrichshall gegeben. Sogar das
Audi-Werk lasst sich von hier aus sehen und bietet Ihnen aufgrund der grof3ziigigen Feldflache
einen tollen Ausblick bei Sonnenuntergang an. Der kurze Weg von lhrem neuen Eigenheim auf das
nah gelegene Feld bietet sich ideal fir Sonntagsspaziergange an.

Es gibt diverse Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleister des taglichen Bedarfs. Mit dem grof3en
Discount-Markt am Ortseingang ist auch die Versorgung mit Lebensmitteln gedeckt. Wachsende
Bedeutung erlangt das Gewerbegebiet am sidlichen Ortsrand mit schneller verkehrlicher
Anbindung an die Autobahn. So ist Untereisesheim, eine liebenswerte und lebendige Gemeinde mit
eigenem Charakter und Charme, in der man gerne wohnt, arbeitet und die Freizeit genielit.

Objektbeschreibung

Traumen Sie von einem Zuhause, das lhre Familie rundum gltcklich macht? Suchen Sie ein
Eigenheim, das Ihre hohen Anspriche erfillt und den perfekten Ort zum Wohlfihlen bietet? Dann
ist dies genau das Richtige fiur Sie!

Heute mochte Ihnen Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn ein ganz besonderes
Juwel prasentieren: ein beeindruckendes Architektenhaus in Untereisesheim, das mit seinem
aulBergewdhnlichen Design und seiner zeitlosen Eleganz begeistert.

Dieses Einfamilienhaus steht auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 780 m2 und bietet mit ca.
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167 m2 Wohnflache reichlich Platz fur lhre individuellen Wohntrdume. Auf zwei Etagen erstreckt
sich eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Komfort als auch Stil verbindet. Erbaut 1973,
wurde das Haus im Jahr 2000 umfassend saniert und erstrahlt seither in modernem Glanz.

Wahrend doppelt verglaste Fenster fir angenehme Helligkeit sorgen, wird die Immobilie seit 2017
durch eine effiziente Gas-Zentralheizung mit Impuls von Solvis beheizt, die das Wasser nur bei
Bedarf, doch dann innerhalb von 30 Sekunden erhitzt. Zwei zusatzliche Kaminofen, im
Wohnzimmer mit Holz, im Essbereich elektrisch betrieben, sorgen fur Lagerfeuerstimmung an
kalten Tagen. Die hochwertigen Linoleumfliesen unterstreichen die praktische und stilvolle
Gestaltung.

Das Haus umfasst insgesamt finf Zimmer, ein grof3ziigiges und modernes Badezimmer, sowie ein
separates Gaste-WC. Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein Wintergarten, ein Kamin, ein
Abstellraum und ein vielseitig nutzbarer Kellerraum, der sich ideal als Hobbyraum eignet. Ein
Garagenstellplatz sowie ein zuséatzlicher Aul3enstellplatz runden das Angebot ab.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte, grof3ziigige Garten, der zu entspannten
Stunden im Freien einladt. Der Wintergarten und die Terrasse bieten ebenfalls einen herrlichen
Blick und sind ideal, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Erganzt wird dies durch einen
Balkon, der einen traumhaften Ausblick in die Ferne bietet.

Uber unsere Drohnenaufnahme kénnen Sie sich einen besseren Eindruck von diesem einzigartigen
Anwesen verschaffen. Dieses Architektenhaus kombiniert elegantes Design mit einem
familienfreundlichen Wohlfuhlambiente — perfekt fur alle, die das Besondere suchen!

Sie wirden sich die Immobilie am liebsten sofort ansehen? Unser exklusiver 360°
Immobilienrundgang erméglicht Thnen einen ersten Eindruck. Kopieren Sie einfach den folgenden
Link und geniel3en Sie die virtuelle Besichtigung:

https://tour.ogulo.com/i1Qt

Oder besuchen Sie uns auf YouTube: https://youtu.be/Ooi_0JSyQhQ?si=nzQgORwBszWwoaXS

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/20


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-68490-untereisesheim/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Tauchen Sie ein in das gehobene Ambiente dieses einzigartigen Anwesens ...

Ihr neues Zuhause befindet an einer ruhigen Nebenstrafl3e in Untereisesheim, eine gro3ziigige
Garage schutzt Ihren PKW vor Wind und Wetter, ein Stellplatz befindet sich direkt davor. Ein
eleganter Weg, gesdumt von dppigem Grin, leitet Sie zu einer modernen Haustur, die mit stilvollen
Steinelementen geschmackvoll akzentuiert wird. Der Garten, nach Nordosten ausgerichtet,
verspricht reinste Wohltat fir Sonnenanbeter und bietet ausreichend Platz fiir gesellige Abende
mit Familie und Freunden. Ihre Kinder kdnnen unbeschwert im Freien spielen, wahrend Sie sich
mit einem guten Buch entspannen.

Betreten Sie Ihr neues Zuhause, und schon der erste Blick in den Eingangsbereich lasst erahnen,
dass es sich um eine aul3ergew6hnliche Immobilie handelt. Direkt neben dem Eingang befindet
sich das Gaste-WC, was sowohl praktisch als auch komfortabel ist.

Uber eine Tiir im Eingangsbereich gelangen Sie in den Vorraum, in der eine Garderobe integriert
ist. Ein offener, eleganter Treppenaufgang flihrt Sie in die obere Etage und bildet einen stilvollen
Ubergang zu den weiteren Raumen des Hauses.

Das Wohnzimmer begeistert durch seine moderne Ausstrahlung. Der integrierte Kamin fligt einen
luxuriésen Akzent hinzu und sorgt fur wohlige Warme und behagliche Gemutlichkeit. Der edle,
dunkle Boden verleiht zeitlose Eleganz. Die grof3ztigige Fensterfront und die Dachfenster lassen
viel Tageslicht herein, und zwei grof3e Deckenfenster sorgen fur einen besonderen Lichteinfall und
eroffnet einen direkten Zugang zum angrenzenden, ebenerdigen Wintergarten, der mit seiner
gemutlichen Atmosphare zu geselligen Stunden einladt.

Ein wahrer Blickfang ist der angrenzende Essbereich, der auf eine weitere Terrasse fuhrt, die mit
ihrem herrlichen, unverbauten Ausblick zum Verweilen einladt. Hier lasst sich jede Minute im Kreis
der Familie oder mit Freunden im stilvollen Ambiente geniel3en. Ein Zuhause, das durch
Exklusivitat und wohnlichen Charme gleichermal3en begeistert.

Vom Essbereich gelangen Sie in ein vielseitig nutzbares Zimmer, das derzeit als Gastezimmer
dient, jedoch auch perfekt als Homeoffice oder fiir andere Nutzungsmaoglichkeiten geeignet ist.
Dieser Raum passt sich ganz lhren individuellen Bedurfnissen an.

Die Kiiche, praktisch vom Essbereich getrennt, beeindruckt mit allem, was das Koch- und
Backherz begehrt und einem angrenzenden Speiseraum. Alles ist darauf ausgelegt, das Kochen zu
einem besonderen Erlebnis zu machen. Die durchdachte Aufteilung und der gro3ziigige Platz
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bieten sowohl Komfort als auch Funktionalitat. Zahlreiche Schrénke in weil3er Hochglanzoptik
bieten Platz fur Vorrate und Kochutensilien, eine gerdumige Kuhl- und Gefrierkombination
beherbergt frische Waren. Naturlich darf der Geschirrspuler genauso wenig fehlen wie ein
Backofen und ein Dampfgarer auf angenehmer Arbeitshéhe, das leistungsstarke Cerankochfeld ist
kombiniert mit einem Dunstabzug.

Neigt sich der Tag dem Ende zu, lockt es Sie in die oberen Stockwerke des Hauses. Lassen Sie
§6H1186|ge$1er Irchtdurchfluteten Galerie empfangen, die mit ihrer GroBzugrgkert sofort eine warme
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Uberzeugen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von der einzigartigen Eleganz und den
luxuriosen Moglichkeiten —wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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