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Eckdaten

Kaufpreis 1.000.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.718,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache 367,9 m2
Grundstucksflache 1.895,0 m2
Gesamtflache 509,9 m?
Anzahl Zimmer 12,0

Anzahl Schlafzimmer 9,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 3,0

Baujahr 1865
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kluche Einbaukiche
Bodenart Dielen, Teppich
Kamin

Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller
Abstellraum

Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Heilbronn - Weinstadt mit vielen Facetten
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Traditionen und viele Lebensarten sind hier zu Hause.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einer sehr bekannten Stral3e mitten in Heilbronn,
der Wilhelmstral3e. Die Wilhelmstralie ist eine historische Verkehrsachse Heilbronns. Vom
Fleinertor aus, der ehemaligen Stadtgrenze, nahm sie den Verkehr in Richtung Flein, Lauffen und
Stuttgart auf. Anfang des 19. Jahrhunderts wurde die alte Stadtbefestigung beseitigt. Louis de
Millas plante das , Nivellement der Staatsstraf3e vom Fleinerthor bis an den sogenannten
Steinweg“. Ab dem Abriss der Befestigung und vor allem um die Mitte des 19. Jahrhunderts wurde
hauptséchlich das Gartengelande an der Wilhelmstral3e bis etwa zur Sudstral3e mit Villen bebaut,
von denen zwischen Wollhausplatz und Sudstral3e etliche erhalten geblieben sind.

Heilbronn ist eine Grof3stadt im Norden Baden-Wirttembergs. Mit iUber 125.000 Einwohnern ist sie
die sechstgro3te Stadt des Bundeslandes. Das Stadtgebiet von Heilbronn ist in neun Stadtteile
gegliedert. Heilbronn selbst ist eine Stadt am Fluss, mit dem Neckar als Lebensader. Heute
entwickelt sich die Stadt im Herzen Europas zu einem gefragten Standort fr innovative
Unternehmen.

In Heilbronn verbinden sich schwébischer Fleil3 und frankische Lebensart. Weltoffen, liberal und
tolerant sind ihre Burger. Traditionsbewusst, aber auch aufgeschlossen fur alles, was die Zukunft
bringt. Zum Beispiel Sie als Besucher, neuen Nachbarn, Geschaftspartner oder Ktinstler. Heilbronn
ist eingebettet in eine Landschaft, die Natur, Kultur und Geschichte vereint: das Heilbronner Land.
Es besticht durch Taler und Hugel, ausgedehnte Weinberge sowie historische Orte mit malerischen
Ansichten und Bauwerken.

Die Lage dieser Immobilie ist insbesondere fir Familien von grof3em Vorteil, sie liegt in einer
ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend von Heilbronn. Das Umfeld zeichnet sich durch eine
hervorragende infrastrukturelle Anbindung aus. Nur wenige Meter entfernt befindet sich die
Bushaltestelle Cacilienstral3e West, die eine schnelle und unkomplizierte Nutzung des offentlichen
Nahverkehrs ermdglicht.

Fur den taglichen Bedarf und Einkaufsgelegenheiten bietet die Umgebung vielfaltige
Moglichkeiten. Nur wenige Schritte befinden sich Lebensmittelmarkte und mehrere Arztpraxen, die
den Alltag fur Familien erheblich erleichtern.

Familien profitieren von der exzellenten Kinderbetreuung und Bildungseinrichtungen in der Nahe.
Nur wenige Meter entfernt befindet sich der Evangelische Kindergarten Rosenau, der eine
fruhkindliche Betreuung gewéahrleistet. Auch die Rosenauschule ist in 2 Gehminuten erreichbar.

Ein weiteres Plus dieser Lage ist die hohe Freizeit- und Erholungsqualitat. Der Feyerabendsche
Park, einen Katzensprung entfernt, bietet eine griine Oase zur Entspannung und Erholung im
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Freien.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine angenehme Altersstruktur aus, die sowohl Familien als
auch altere Menschen anzieht, eine perfekte Symbiose aus urbanem Leben, umfangreicher
Infrastruktur und einem hohen Mal3 an Wohlfuhlfaktoren.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-63852-heilbronn/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen in begehrter Lage von Heilbronn und zuséatzlich entdecken Sie hier weiteres
Potenzial!

Sie bendtigen Buro- und / oder Wohnflache in super zentraler Lage und einem zauberhaften,
park&hnlich angelegten Grundstiick mit Baumbestand mitten in der Stadt? Hier ist es.

In einer der gefragtesten Lagen Heilbronns prasentiert sich dieses wundervolle Ein- bis
Zweifamilienhaus bzw. Geschéaftshaus mit Villen-Charakter mitten in der City - zum Selbstbezug
oder als ansprechendes Investment-Objekt fur Sie!

Dieses beeindruckende Ein- bis Zweifamilienhaus besticht durch seine grof3ztigige Wohnflache
von insgesamt fast 368 m2 auf drei Ebenen in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. Auf den
oberen beiden Stockwerken erstrecken sich circa 230 m?, im Erdgeschoss, momentan als
Gaststatte genutzt, circa 137 m2im Innenbereich, im Aul3enbereich befindet sich neben einem
Pavillon ein Gber 1000 m2 grof3es unbebautes Grundstiick.

Aktuell ist das Erdgeschoss des Bestandsgebaudes als Gewerbeflache vermietet, dies bringt Ihnen
eine jahrliche Mieteinnahme von 13.440 € kalt ein. Bei einer Vermietung des gesamten Objektes
kdnnen Sie eine Miete von Uber 50.000 € erzielen.

Beheizt wird dieses Juwel mit Gas Uber eine Zentralheizung von 2015, zusatzlich gibt es fur
heimelige Warme die Moglichkeit, Kamine aufzustellen.

Die Verkehrsanschlisse (Nah- und Fernverkehr) sind hervorragend. Schulen, Kitas sowie alle
Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ful3laufig
zu erreichen.

Bei einigen Bildern in unserem Exposé handelt es sich um Visualisierungen, um lhnen eine
Vorstellung zu liefern, wie die eingerichteten Zimmer aussehen kénnten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Annehmlichkeiten dieses exklusiven Objekts und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin. Machen Sie diese Immobilie zu Ihrer neuen, prestigetrachtigen
Adresse in Heilbronn.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann schauen Sie sich doch schon einmal Ihr vielleicht neues
Zuhause an. Geben Sie dafiir den Link in das Suchfeld lhres Browsers ein:
https://tour.ogulo.com/NIZG
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Oder besuchen Sie uns auf YouTube: https://youtu.be/lkaZwFORW?280?si=J5DCxUoB383Uzn-0
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Ausstattung

Geniel3en Sie ein Familien-Wohnerlebnis mit Moglichkeit einer separaten kuscheligen
Ruckzugsoase!

Der Aul3enbereich ist nur eines der vielen Highlights. Sie kommen in den Genuss von viel gruner
Flache, um das Wetter zu genief3en. Wer trdumt nicht von einem eigenen Marchenpark hinter dem
Haus?! Der Uppige, alte Baumbestand und der dichte Buschbestand bietet einen natirlichen
Sichtschutz.

Die beiden Obergeschosse lassen viel Raum fur eine individuelle Gestaltung. Im geraumigen
Wohnzimmer des ersten Obergeschosses kénnen Sie sich entspannen und auch einfach mal
ausgiebig faulenzen. Dank zwei grof3er Fenster ist es hell und einladend, lassen Sie es sich hier
gut gehen und geniel3en Sie die freie Zeit mit Ihrer Familie und Freunden.

Das grofR3e Schlafzimmer halt alle Mdglichkeiten offen. Kreieren Sie sich hier einen Ort, an dem
Privatsphére, Luxus, Funktionalitat und Design - ganz nach lhrem Geschmack -
zusammenkommen. Ob erholen und entspannen oder ankleiden und stylen, hier haben Sie
genugend Platz, laden Sie Ihre Batterien auf und starten Sie mit mehr Erholung, Energie und
Freude in den Tag!

Ein weiteres helles Zimmer bieten sich als Kinderzimmer an, selbstverstandlich findet auch ein
Gastezimmer mit gemutlicher Leseecke oder ein Hauswirtschaftsraum lhren Einsatz. Richten Sie
sich Ihre individuelle Wohlfiihlzone ganz nach Ihren Vorstellungen und Bedurfnissen ein.

Ein Durchgangszimmer bietet durch seine Ausrichtung bis Abends zahlreiche Sonnenstunden.
Richten Sie sich hier ein Home-Office ein, durch die helle Fensterfront kdnnen Sie hier wunderbar
arbeiten oder Ihrem Hobby fronen.

VerwoOhnen Sie sich und lhre Familie in einer tollen Kiiche, die sich individuell nach lhren
Wiinschen einrichten lasst.

Das Bad ist ausgestattet mit einer grof3en, zu Schaumbé&dern einladenden Wanne, in der Sie sich
erfrischen kdnnen, hier kann der Tag gut starten! Ein Anschluss fur eine Waschmaschine ist
gelegt, das separate WC auf dieser Etage darf naturlich nicht fehlen.

Uber das helle Treppenhaus gelangen Sie in das Dachgeschoss. Auch hier kénnen Sie sich in vier
Schlafrdumen Ihr eigenes Reich einrichten, ob Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer, ein gemitliches
Lesezimmer oder einen Yoga-Raum, die Méglichkeiten sind gegeben. Der breite, fast rechteckige
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Flur wurde bisher als ein Wohnzimmer genutzt, eine top moderne Art, zusammenzukommen und
dennoch jedem Familienmitglied ein eigenes Zimmer bieten zu kdnnen.

Sﬁan&blﬁﬁchtbad m|t Dusche wartet hier auf Styling und kihle Erfrischungen. Die Kliche nebenan

et %agr Plag Ir elnE berelch E|n Ha wwtsgl aftsraum bleﬁf auch Abste flache fur
%@%@f@ e A e
e

it uberne men er elne

ESH’B \Z%éﬁ%i%‘?ﬁ%ﬂ?’b?’&% ﬁ‘QHee hc%zéw %'&@r”%gg AAR; grf @gﬁ@?&‘ﬂ'#&?}ger‘
r raucher

n ern eser als
§|H Iﬂéz@argir\?/%te@eﬂ‘%%?gﬂﬁ r%'olg(t!ﬂnur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Te|I der vom

at FRR M YR LD 'IHF%: bl Ry SREM AR Y ap k!
éﬁﬁ 5%5‘@%9 A HREIRY %‘ﬁﬂ%ﬁ a@'@fgﬁsiaﬂﬁw%%%ﬁamnﬁen sich
ni emutgche Ti e, eine ute bur he sh ltden unger
gmgaren e nocﬁcheute e|n n unver eS|c |gungs ermin‘und uberzeugen Sie sich

‘Eo‘? r é‘]i e$ ”b@f"d Y\Qé B]IIEJHE Qt%'ﬂ‘dt
”eY"H 8rP§nc lIMN é q(@ll@ 't’éiT’ dﬁtte hat
[ yéreinbart wer en konnen air und erec gegenu erje

unserer n eressenten Zu werden ist dies unumganglich. W|r freuen uns Uber Ihre

!&BPWE%GH%’Hﬁeﬁ%‘?&%lﬁei’ﬂbeer'ﬁ‘é‘ﬁ?ﬁw%k‘?MBP&éﬂ”ﬁ'u%%é“&ﬁ@%%ﬂﬂn%%hﬁm&/l@& an
AR AR BRE AR AP EIALNAGISIAIN fRoccs scomugkstiek auf seine
Sie denken selbst Gber die Veraul3erung lhrer Immobilie nach oder méchten einfach nur wissen,

was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-63852-heilbronn/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sla-63852-heilbronn/

A WP Immo Manager

WP

>

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import
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