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Eckdaten

Kaltmiete 1.200,00 €
Nebenkosten 580,00 €
Warmmiete 1.780,00 €
Gesamtflache 170,0 m2
Buroflache 170,0 m2
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Baujahr 1953
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
Befeuerung Gas
Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 16.06.2035
Energietrager Gas
Stromwert 15.7
Warmewert 296.5
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie, in der sich unter anderem auch eine Kunstschule (Kunst-Werk) sowie das
Hokkaido-Sushi-Restaurant befinden, liegt in einer gefragten Zentrumslage von Solingen.

Im Umkreis von rund 500 Metern finden Sie zahlreiche Geschafte fur den taglichen bedarf, darunter
Backereien, Metzgereien, Banken sowie Kreditinstitute und verschiedene Arzte.

Auch das Theater- und Konzerthaus sowie weitere wichtige Einrichtungen befinden sich in einem
Radius von etwa 1,5 Kilometern. Der Graf-Wilhelm-Platz ist sogar in nur etwa 5 Minuten zu Ful3
erreichbar.

Solingen ist eine Kreisfreie Stadt im Regierungsbezirk Dusseldorf in Nordrhein-Westfalen. Die
Stadt ist Uber die A3 KdIn-Oberhausen, die A46 Dusseldorf-Wuppertal (Anschlussstelle 30,
Haan-Ost) sowie die A1 KdIn-Dortmund (Anschlussstelle 96, Wermelskirchen) gut angebunden.
Zusatzlich verlaufen die BundesstrafRen 229 und 224 sowie mehrere Landesstral3en durch das
Solinger Stadtgebiet.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Buroetage eignet sich ideal fir verschiedene interessante Geschaftsbereiche.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie im 1. OG lber den Hausflur zum Eingang der Biroeinheit.
Nach dem Betreten der Raumlichkeiten befinden Sie sich zunachst im Wartebereich. Links finden
Sie ein Vorzimmer, das Geschaftsfihrerblro sowie ein Sitzungszimmer. Rechts liegen insgesamt
drei weitere Blrordume sowie die Kiiche.

Der WC-Bereich mit Waschbecken und Fenster befindet sich aufRerhalb der Einheit und ist tUber
den Hausflur zuganglich.

Die derzeitige Raumaufteilung kann bei Bedarf an individuelle Grundrisswinsche angepasst
werden.

Ein eigener Kellerraum steht dem Mieter ebenfalls zur Verfigung.
(Hinweis: Bei Bedarf kdnnen im selben Gebdude auch weitere Flachen im EG angemietet werden.)

Die vorhandene Einrichtung bzw. das vorhandene Mobiliar kann vom neuen Mieter auf Wunsch
genutzt werden.

Die Buroetage wird dem Mieter zu Mietbeginn in einem gepflegten, jedoch unrenovierten Zustand
Ubergeben. Beim Auszug sind die Raumlichkeiten ebenfalls in einem unrenovierten, aber
besenreinen Zustand zurtickzugeben.

Von Vermieterseite wird ein Langfristiges Mietverhaltnis mit einer Mindestmietdauer von Zwei
Jahren angestrebt.

Stellplatze in der Nahe auf Wunsch verfugbar

Ausstattung

-Keller

-Kiiche

-Auf Wunsch: Mobiliar

-Auf Wunsch: Stellplatze in der Nahe
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Sonstiges

Das Vermietungsangebot wurde nach Angaben und Unterlagen des Verkaufers erstellt. Eine
Gewahr fur Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht tbernehmen.

Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis:
Die im Exposé evtl. abgebildeten Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Angebotes,
es sei denn, es wurde besonders darauf hingewiesen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?

Als lokale Immobilienexperten bieten wir Ihnen unseren kompletten Service, der Sie als Verkaufer
von Beginn an bis hin zum Notartermin begleitet. Mit unserer langjahrigen Erfahrung und der
hervorragenden Kenntnis des lokalen Immobilienmarktes moéchten wir gerne auch Sie beim
Immobilienverkauf unterstutzen.

Wir sind stolz, durch unser Engagement in den fihrenden Internetportalen tberdurchschnittlich
gute Bewertungen erzielt zu haben. Die Fachzeitschrift "Focus-Spezial" hat unser Unternehmen
seit 2013 durchgehend als eines der besten Immobilienunternehmen in Deutschland
ausgezeichnet.

Als FALC Exklusivpartner bieten wir unseren Kunden noch mehr Vorteile. Wir sind jetzt Teil eines
Immobiliennetzwerkes mit mehr als 150 Partnern an tber 100 Standorten in Deutschland und
Europa. So kdnnen wir Ihnen dber 1.000 Immobilien anbieten, national wie international. In unserer
Datenbank warten weit tiber 50.000 Interessenten auf Ihre Immobilie.

Gerne verkaufen wir mit Kompetenz und Leidenschaft auch lhre Immobilie.

Schenken Sie uns lhr Vertrauen! Sie erreichen uns unter Tel : 0212 88 13 47 99
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1. Obergeschoss
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