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IMMOMANAGER

Sofort besichtigen

Jetzt exkiusiy bef FALCimmobilien

N FALC

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-SL-73969

"Kapitalanlage fur den geschickten Handwerker"

Eckdaten
Kaufpreis 550.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

318,7 m2

361,0 m2

357,5 m?

1,0

1930

Dusche, Wanne
Garage

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen und familienfreundlichen Umgebung in
Solingen. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen, die den Alltag
erleichtern. Die Grundschule Yorckstral3e ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, ebenso wie
die Ev. Kita Theresienstral3e, was den taglichen Weg fur die Kleinen sehr angenehm gestaltet.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten. Der nahegelegene
Spielplatz sorgt fir Spafld und Bewegung an der frischen Luft, wahrend der Theater Park in der
N&he zu entspannten Spaziergangen einladt. Auch Sportbegeisterte kommen auf ihre Kosten, da
ein Sportcenter in der Nahe zur Verfligung steht.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Mehrere Supermérkte wie Lidl und
ALDI Nord sind bequem zu erreichen, was den Wocheneinkauf unkompliziert macht. Fur die
gesundheitliche Versorgung stehen verschiedene Arzte und Apotheken in der Umgebung bereit.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen sind in
der Nahe, und der Hauptbahnhof Solingen Mitte ist in kurzer Fahrzeit erreichbar. Fir Autofahrer ist
die Autobahnauffahrt A 46 ebenfalls gut erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu anderen
Stadten ermdglicht. Der nachste Flughafen, Dusseldorf, ist etwa 35 Kilometer entfernt und bietet
internationale Anbindungen.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und
familienfreundlicher Infrastruktur, die den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Dreifamilienhaus wurde um ca. 1930 in massiver Bauweise errichtet und
uberzeugt durch sein grof3ziigiges Platzangebot sowie die zentrale Lage mit guter
Verkehrsanbindung.

Das Objekt umfasst drei Wohneinheiten, von denen eine Wohneinheit zur Zeit vermietet ist. Eine
Garage befindet sich ebenfalls auf dem Grundstuck.

Das Gebaude wurde tber die Jahre teilweise modernisiert. Dennoch besteht ein gewisser
Instandhaltungs- und Renovierungsbedarf. Die solide Grundsubstanz sowie die vielseitige
Nutzbarkeit machen die Immobilie besonders attraktiv - sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.

Die Aufteilung gestaltet sich wie folgt:

Erdgeschoss, ca. 109,67 m2:

Wohn-und Esszimmer, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Kliche, Diele, Bad und Gaste WC, Terrasse
nicht renoviert und vermietet, Mieteinnahme pro Monat: 450 €

Obergeschoss ca. 105,67 m2:

Wohn-und Esszimmer, Schlafzimmer, Ankleidezimmer, 2 Kinderzimmer, Kiiche, Diele und Bad
nicht saniert

Dachgeschoss ca. 103,33 m2:

Wohn-und Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Kiiche, Diele und Bad
nicht saniert

Dach, Fenster, Haustlre und Elektrik erneuert.

Die Wohneinheiten sind in Teileigentum aufgeteilt. Die Sollmiete betragt: ca. 38.250 €

Besonders hervorzuheben ist die ruhige Lage mit angrenzenden Hofflachen und Gartenanteilen,
die zuséatzlichen Raum zur individuellen Gestaltung bieten.
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Ausstattung

- Massive Bauweise, teilweise Fachwerkkonstruktion

- Holzbalkendecken

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Bodenbelage: PVC; Textilbelag, Fliesen

- Wandbelage: Tapeten, Putz, Holzverkleidungen

- Heizung und Warmwasser: Gasetagenheizung mit Standardausstattung

- Sanitarausstattung: mittlerer Standard (z. B. Stand-WC, Spulkasten, geflieste Bader)
- Eingangsbereich: hofseitige Eingangstire mit Glasausschnitt

- Garage
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Sonstiges

Das Kaufangebot wurde nach Angaben und Unterlagen des Verkaufers erstellt. Eine Gewahr fur
Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir nicht Gbernehmen.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht tbernehmen.

Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis:
Die im Exposé evtl. abgebildeten Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Angebotes,
es sei denn, es wurde besonders darauf hingewiesen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?

Als lokale Immobilienexperten bieten wir Ihnen unseren kompletten Service, der Sie als Verkaufer
von Beginn an bis hin zum Notartermin begleitet. Mit unserer langjahrigen Erfahrung und der
hervorragenden Kenntnis des lokalen Immobilienmarktes moéchten wir gerne auch Sie beim
Immobilienverkauf unterstutzen.

Wir sind stolz, durch unser Engagement in den fihrenden Internetportalen tberdurchschnittlich
gute Bewertungen erzielt zu haben. Die Fachzeitschrift "Focus-Spezial" hat unser Unternehmen
seit 2013 durchgehend als eines der besten Immobilienunternehmen in Deutschland
ausgezeichnet.

Als FALC Exklusivpartner bieten wir unseren Kunden noch mehr Vorteile. Wir sind jetzt Teil eines
Immobiliennetzwerkes mit mehr als 150 Partnern an tber 100 Standorten in Deutschland und
Europa. So kénnen wir lhnen tber 1.000 Immobilien anbieten, national wie international. In unserer
Datenbank warten weit tber 50.000 Interessenten auf Ihre Immobilie.

Gerne verkaufen wir mit Kompetenz und Leidenschaft auch Ihre Immobilie.

Schenken Sie uns lhr Vertrauen! Sie erreichen uns unter Tel : 0212 88 13 47 99
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