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***KAPITALANLAGE der besonderen Art***

Eckdaten
Kaufpreis 2.200.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Buroflache

Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

493,0 m2

1.679,0 m2

980,0 m2

980,0 m2

13,0

2,0

1960

Gepflegt

2024

Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Parkett, Fliesen
Gas

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
20.11.2029

244

Gas

G

21.11.2019
Gewerbe
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Lage

Auf Grund der zentralen Lage im Solinger Stadtteil Mitte, profitiert das Objekt von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung an den OPNV und ist fir Pendler gut geeignet,

In wenigen Minuten sind Sie fu3laufig im Stdpark und in der Natur. Schdne Spazier- und
Rad-/Laufstrecken befinden sich ebenfalls in nachster Nahe,

Supermarkte, Backereien, Kindergarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar. Des Weiteren
gewahren Arztpraxen und Apotheken in einem Umkreis von ca. 1 km allerbeste medizinische
Versorgung.

Objektbeschreibung

***Kapitalanlage der besonderen Art***

Das zu verdufRernde Gesamtangebot; bestehend aus Blurogebaude, Loftwohnung und
Zweifamilienhaus befindet sich auf einer Grundstlicksflache von insgesamt ca. 1.679 m2in Nahe
der Solinger Innenstadt.

Bilrogebaude

Dieses attraktive, dreigeschossige Burogebaude mit funktionaler Raumaufteilung und
erstklassiger Lage aus dem Jahre 1913, umfassend saniert und umgebaut im Jahre 2008, bietet auf
drei Ebenen mit ca. 487,25 m2 viel Platz fur Ihren neuen Unternehmensstandort. Das Geb&ude
eignet sich fur unterschiedlichste Gewerbenutzungen. Lassen Sie sich von den hochwertigen
Raumlichkeiten inspirieren und planen Sie Ihren neuen Unternehmensmittelpunkt.

Erdgeschoss:

Das einladende und lichtdurchflutete Entreé erreichen Sie Uber den seitlichen Treppeneingang.
Hier befindet sich die lichtdurchflutete Rezeption, ein grof3ziigiger Besprechungsraum, zwei Blros,
Kiche und WC. Die Etagen sind durch eine repréasentative Stahltreppe mit Glasstufen verbunden.

1. Obergeschoss:

Im ersten Obergeschoss erwarten Sie weitere Biurordume, die individuell gestaltet werden kénnen.
Zusatzliche WC's und der klimatisierte Server-/Drucker-/Lagerraum sind auf dieser Etage
untergebracht.

2. Obergeschoss:
Hier befinden sich grol3flachige Biros, die ideal fir konzentriertes Arbeiten und kreative
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Projektbesprechungen geeignet sind.
Weiterhin auch hier WC's und eine kleine Teekiche.

Nebengebaude:
Hier befindet sich ein grof3er Besprechungsraum, der fir Teammeetings oder gréfRere
Zusammenkinfte geeignet ist.

Keller:
Das Gebaude ist komplett unterkellert und bietet somit weiteren Stauraum.

Insgesamt bietet das Burohaus ausreichend Platz fur individuelle Arbeitsplatze, die eine produktive
Arbeitsatmosphéare schaffen.

Diese Kombination aus funktionalen Arbeitsrdumen und einladenden Teekiichen bieten eine
angenehme Umgebung, in der Teamarbeit und Wohlbefinden im Vordergrund stehen.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzliche Lagerflache. Die
Raumaufteilung entnehmen Sie bitte den
Grundrissen.

Auf einer grof3zigigen Flache bietet das Gebaude eine ideale Infrastruktur fiur Unternehmen, die
eine reprasentative und gut erreichbare Adresse suchen.

Loftwohnung im Seitentrakt des Birogebaudes:

Dieses aul3ergewdhnliche Loft mit einer Wohnflache von ca. 260 m? erstreckt sich Gber drei offen
gestaltete Ebenen und bietet ein einzigartiges Wohnkonzept fur anspruchsvolle Nutzer, die eine
architektonisch moderne und lichtdurchflutete Atmosphéare schatzen.

Der separate Eingang bietet Innen uneingeschrankte Privatsphare. Das Wohn-/Wohlgefihl
entwickelt sich direkt beim Betreten dieser einzigartigen Luxuswohnung. Sie und lhre Gaste
werden sich hier auf Anhieb wohlfthlen.

Das Entreé ist einladend, bietet viel Stauraum und sorgt somit fir Ordnung.

Auf der ersten Ebene befindet sich ein grof3ziigiger und offener Raum, der viel Platz zur
individuellen Gestaltung ermoglicht. Zur Zeit ist hier ein kombinierter Wohn-/Ess- und
Arbeitsbereich, Kiiche, Abstellkammer und ein Gaste-WC untergebracht. Die hohen Decken und
grof3en Fensterfronten lassen den Raum besonders weitlaufig und hell wirken.

Die einzelnen Ebenen sind Uber optisch schdne Stahltreppen mit Glasstufen zu erreichen.
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Die offene und stilvolle Galerie auf der mittleren Ebene verleiht diesem Loft eine besondere
architektonische Note. Die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten der Raume und ein gemutlicher
Kamin lassen keine Winsche offen. Der jetzige Mieter nutzt die Rd&ume als Schlaf-/ Ankleidezimmer
und Fitness-Studio. Das Bad gleicht einem Spa und bietet mit der freistehenden Badewanne
zusatzlichen Raum zur Entspannung.

Die dritte Etage wird als Kinderzimmer genutzt, welches durch seine Grofl3zugigkeit und den
direkten Zugang zu einem weiteren Ankleidezimmer besticht. Ein weiteres luxurioses Badezimmer
bietet héchsten Komfort.

Das Loft ist ebenfalls unterkellert und verfugt tber eine Garage mit Platz fir zwei Fahrzeuge, die
hintereinander geparkt werden konnen. Weiterhin kann ein weiteres Fahrzeug auf der Stellflache
vor der Garage parken.

Zweifamilienhaus:

Diese ca. 1913 erbaute ehemalige Fabrikantenvilla (zerstdrt im Krieg und Wiederaufbau in den
1950ern) mit einer Wohnflache von ca. 213 m2 und einer Nutzflache mit ca. 30 m2im Dachgeschoss
vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Das Gebaude wurde in den
1980er/1990er Jahren modernisiert.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 109 m2 grof3e Dreizimmer Wohnung mit einer geraumigen
Diele, von der Sie jedes Zimmer erreichen kdnnen.

Die in 2020 umfassend renovierte Wohnung (Uberarbeitung der Holzbéden. FuRleisten, Tiiren und
Zargen wurden gestrichen; das Bad wurde komplett erneuert, Dusche, Doppelwaschbecken,
separates Gaste WC und Fliesen) in der 1. Etage verfuigt tiber eine Wohnflache von ca. 94 m2 und
bietet eine ahnliche Raumaufteilung mit hchstem Wohnkomfort. Balkonttiren und Fenster wurden
in 2024 ausgetauscht. Zusatzlich bietet diese Wohnung zwei Balkone.

Im ca. 30 gqm grolRen Dachgeschoss befindet sich ein schoner Hobbyraum, ausgestattet mit
Heizkorpern und WC. Durch eine Nutzungsanderung kdnnte dieser Bereich in zusatzlichen
Wohnraum gewandelt werden.

Der ausgebaute Keller bietet vier separate RAume, darunter eine voll ausgestattete Waschkuiche,
eine Werkstatt sowie einen gemitlichen Aufenthaltsraum. Ein weiteres WC im Keller sorgt fur
zuséatzlichen Komfort. Der Keller verfugt tber einen Ausgang zum Hof.

Das grofR3zugige Grundstick bietet von der Klingenstralie eine weitlaufige Zufahrt zu den
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Stellplatzen, einer Garage mit ca. 30 m2 und Zugang zum Garten. Weiterhin erreichen Sie tUber
diesen Zugang alle Gebaude. Auf der Felder Stral3e gibt es eine weitere Zufahrt zum
Gebaudekomplex mit zuséatzlichen Stellplatzen, Eingang Zweifamilienhaus, zur zweiten Garage mit
ca. 60 m2und Zugang zum Loft und Burogebaude. Auf dem gesamten Grundstiick befinden sich
insgesamt 13 Aul3enstellplatze sowie zwei Garagen.

Der Garten ladt zum Verweilen ein und bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Das Zweifamilienhaus und das Loft sind vermietet. Der Burotrakt wird leer tibergeben und steht zur
individuellen Nutzung bereit.

Die Ist-Miete fur alle Objekte liegt zusammen bei monatlich ca. 11.000 €/jahrlich ca. 133.000 €.
Momentan wird die Bliroimmobilie durch den Eigentimer genutzt. Der 10Jahres-Mietvertrag fur
diesen Bereich wird in Klrze unterzeichnet.

Insgesamt die perfekte Kapitalanlage mit Mehrwert durch individuelle Gestaltungs- und

NyigepafiAglichkeiten.

Bepeliepiedekigaterlagen und Grundrisse stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfligung.
Doppelt verglaste Fenster
Gasheizung
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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