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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

219,4 m2
572,0 m2

9,0

3,0

3,0

1921
Modernisiert
Standard
Wanne
Fliesen, Laminat
Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
01.09.2034

258

Gas

H

02.09.2024
Wohngebaude
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Lage

Die hier offerierte Immobilie zeichnet sich durch ihre hervorragende Lage aus, die den Ansprichen
anspruchsvoller Kapitalanleger in besonderem Mal3e gerecht wird. An einer zentral gelegenen
Stelle, bietet die Adresse eine beeindruckende Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das tagliche
Leben komfortabel und angenehm gestalten.

Fur Familien ist die Umgebung ideal, da nicht weniger als drei Kindergarten und Spielplatze in
unmittelbarer Nahe zu finden sind.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr stellt sicher, dass Sie
flexibel und schnell an Ihr Ziel gelangen. In nur 100 Metern Entfernung befindet sich die
Bushaltestelle Sudetenstralie, von der aus Sie zigig in verschiedene Stadtteile und ins
Stadtzentrum gelangen kénnen.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls in bequemer Reichweite: Ein gut sortierter Supermarkt ist
fuBlaufig entfernt, wodurch tagliche Besorgungen ohne gro3en Aufwand erledigt werden kénnen.

Die Autobahnanschlisse A46 und A3 befinden sich in optimaler Entfernung und bieten somit
exzellente Verbindungen sowohl zu urbanen Ballungsraumen wie auch zu naturnahen
Erholungsgebieten. Dariiber hinaus ist der ndchstgelegene internationale Flughafen innerhalb
einer halben Stunde erreichbar, was die Lage auch fur Geschaftsreisende besonders attraktiv
macht.

Die demografische Struktur des Viertels tragt zusatzlich zu einem positiven Wohngefiuhl bei. Eine
ausgewogene Altersverteilung in der Nachbarschaft sorgt fir ein harmonisches Miteinander und
eine lebendige, gut vernetzte Gemeinschaft. Die niedrige Leerstandsquote und die grof3ztigigen
Wohnflachen sprechen fur die hohe Wohnqualitat in dieser begehrten Lage.

Alles in allem bietet diese Immobilie nicht nur einen idealen Ausgangspunkt fur diverse
Freizeitaktivitaten und eine makellose Infrastruktur, sondern auch eine einladende und gepflegte
Umgebung, in der sich sowohl Singles als auch Familien und Paare bestens aufgehoben fihlen
werden.
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Objektbeschreibung

***Mehrgenerationenhaus mit Potenzial***
Willkommen in der Kuller Stral3e 60, 42651 Solingen.

Diese beeindruckende Immobilie aus dem Jahre 1921 vereint Tradition mit Moderne und bietet
exklusive Wohnqualitéat in zentraler Lage von Solingen.

Das Dreifamilienhaus besticht durch seine architektonisch ansprechende Gestaltung, sowie den
grof3zigig und liebevoll angelegten Garten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die geraumige Garage mit dazugehérigem Stellplatz.

Die Wohnungsgro63en teilen sich wie folgt auf:

EG : ca. 82,06 m?

1. OG: ca. 80,91 m?

2. OG: ca. 56,45 m?

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beiliegenden Grundrissen.

Die Ist-Miete betragt zur Zeit 14.400 €/Jahr, kann aber angepasst werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und machen Sie die Kuller Stral3e
60 zu Ihrem neuen Zuhause.

Der Energieausweis liegt vor.

Alle Angaben beruhen auf den Angaben des Eigentimers. Eine Haftung wird hierfur nicht
ubernommen.

Ausstattung

FuRbodden im Wohnbereich: Laminat
Bad: Fliesen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sl-70359-solingen/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Das Kaufangebot wurde nach Angaben und Unterlagen des Verkaufers erstellt. Eine Gewahr fur
Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir nicht Gbernehmen.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht tbernehmen.

Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis:
Die im Exposé evtl. abgebildeten Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Angebotes,
es sei denn, es wurde besonders darauf hingewiesen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?

Als lokale Immobilienexperten bieten wir Ihnen unseren kompletten Service, der Sie als Verkaufer
von Beginn an bis hin zum Notartermin begleitet.

Mit unserer langjéhrigen Erfahrung und der hervorragenden Kenntnis des lokalen
Immobilienmarktes modchten wir gerne auch Sie beim Immobilienverkauf unterstutzen.

Wir sind stolz, durch unser Engagement in den fihrenden Internetportalen tberdurchschnittlich
gute Bewertungen erzielt zu haben. Die Fachzeitschrift "Focus-Spezial" hat unser Unternehmen
seit 2013 durchgehend als eines der besten Immobilienunternehmen in Deutschland
ausgezeichnet.

Als FALC Exklusivpartner bieten wir unseren Kunden noch mehr Vorteile. Wir sind jetzt Teil eines
Immobiliennetzwerkes mit mehr als 150 Partnern an tber 100 Standorten in Deutschland und
Europa. So kénnen wir lhnen tber 1.000 Immobilien anbieten, national wie international. In unserer
Datenbank warten weit tber 50.000 Interessenten auf Ihre Immobilie.

Gerne verkaufen wir mit Kompetenz und Leidenschaft auch Ilhre Immobilie. Schenken Sie uns Ihr
Vertrauen! Sie erreichen uns unter Tel : 0212 88 13 47 99
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