IMMOMANAGER

Sbfort frei

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

% i :

Eckdaten

Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaufpreis pro m?

D FALC EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

3.360,00 €
2,50 €
4.060,00 €
12,00 €
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Gesamtflache
Buroflache
Baujahr
Kiche
Bodenart
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

280,0 m2
280,0 m2
2022
Einbaukiche
Fliesen

Bedarfsausweis
03.10.2033
95,09
Umweltwarme
A

03.10.2023
Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Die Buroflache liegt im Gewerbegebiet Piepersberg in Solingen, einem gefragten Standort flr
Unternehmen unterschiedlichster Branchen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diesen Standort besonders attraktiv: Die Autobahn
A46 nur wenige Autominuten entfernt und ermdglicht eine schnelle Verbindung zu regionalen und
uberregionalen Zielen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Bushaltestelle
bequem erreichbar.

Das Gebiet selbst zeichnet sich durch eine lebendige Unternehmenslandschaft aus. Die Mischung
aus verschiedenen Branchen bietet zahlreiche Moglichkeiten flir Kooperationen und geschaftliche
Synergien. In der Umgebung befinden sich zudem weitere Gewerbe- und Industrieareale, die die
wirtschaftliche Attraktivitat der Region zusatzlich starken.

Unternehmen profitieren hier von einer Umgebung, die Wachstum und Effizienz gleichermalRen
unterstutzt.

Objektbeschreibung
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*»**\Willkommen in lhrer neuen Blroflache — Ideal fur Ihr wachsendes Unternehmen oder moderne
Co-Working-Spaces.***

Diese attraktive Buroflache im Gewerbegebiet Piepersberg erstreckt sich Uber zwei Stockwerke mit
einer Gesamtflache von ca. 280 m2. Das Objekt Uberzeugt durch funktionale Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattung und eine hervorragende Lage.

Erdgeschoss mit Empfang ca. 181 m2:

Im Eingangsbereich befindet sich das grol3ziigige Foyer, dass mit einer eigenen Rezeption und
einem einladenden Wartebereich ausgestattet ist —ideal fur den Empfang lhrer Kunden und
Geschaftspartner.

Weiterhin finden Sie im Erdgeschoss ein Buro mit Platz fir mehrere Arbeitsplatze sowie zwei
flexibel nutzbare Besprechungsrdume, die auch als Seminarrdume genutzt werden kénnen.

Dariuiber hinaus bietet das Erdgeschoss eine moderne Kichenzeile sowie getrennte Damen- und
Herren-WCs.

Obergeschoss ca. 103 m2:

Hier befinden sich zwei grof3ziigige Buroraume. Besonders hervorzuheben ist der kleinere der
beiden Raume, der Uber einen abgetrennten Glasbereich verfugt — ideal als zusatzliches
Besprechungszimmer oder Einzelburo.

Die detaillierte Aufteilung der Flachen entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissen.

Ihre Vorteile:

Diese Buroflache ist optimal fur Unternehmen, die auf der Suche nach einem reprasentativen
Standort mit ausreichend Platz und flexiblen Nutzungsmadglichkeiten sind. Auch
Co-Working-Modelle lassen sich hier ideal umsetzen, da Gemeinschaftsbereiche wie Kiiche und
WCs zur Verfigung stehen.

Das Objekt ist sofort bezugsfertig, die Raume sind teilweise mobliert und sofort einsatzbereit. Sie
kdnnen direkt am neuen Standort Ihre Arbeit aufnehmen und Kunden in einer professionellen
Umgebung empfangen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um die Méglichkeiten dieser Buroflache
selbst zu entdecken!
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Sonstiges

Dieses Vermietungsangebot wurde nach Angaben und Unterlagen des Vermieters erstellt. Eine
Gewahr fur Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht tbernehmen.

Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis:

Die im Exposé evtl. abgebildeten Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Angebotes,
es sei denn, es wurde besonders darauf hingewiesen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?

Als lokale Immobilienexperten bieten wir Ihnen unseren kompletten Service, der Sie als Verkaufer
von Beginn an bis hin zum Notartermin begleitet.

Mit unserer langjéhrigen Erfahrung und der hervorragenden Kenntnis des lokalen
Immobilienmarktes modchten wir gerne auch Sie beim Immobilienverkauf unterstutzen.

Wir sind stolz, durch unser Engagement in den fihrenden Internetportalen tberdurchschnittlich
gute Bewertungen erzielt zu haben. Die Fachzeitschrift "Focus-Spezial" hat unser Unternehmen
seit 2013 durchgehend als eines der besten Immobilienunternehmen in Deutschland
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ausgezeichnet.

Als FALC Exklusivpartner bieten wir unseren Kunden noch mehr Vorteile. Wir sind Teil eines
Immobiliennetzwerkes mit mehr als 150 Partnern an Uber 100 Standorten in Deutschland und
Europa. So kénnen wir Ihnen UGber 1.000 Immobilien anbieten, national wie international. In unserer
Datenbank warten weit tber 50.000 Interessenten auf Ihre Immobilie.

Gerne verkaufen wir mit Kompetenz und Leidenschaft auch lhre Immobilie. Schenken Sie uns Ihr
Vertrauen! Sie erreichen uns unter Tel : 0212 88 13 47 99
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