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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kiche
Stellplatzart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

148,4 m?
666,0 m?
326,0 m2
15,0

2,0

2,0

2,0

1,0

1980

Modernisiert
Einbaukiche

Garage
Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Das Objekt liegt in einer ruhigen Sackgasse am sud-westlichen Stadtrand von Solingen. Diese
Lage bietet ein ideales Wohnumfeld fur Familien und Berufstatige gleichermal3en. Ein grof3er
Vorteil ist die N&dhe zu mehreren Spielplatzen, Kindergarten, Grund-, Real-, und Gesamtschulen
sowie Gymnasien, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Dies macht die Gegend besonders
attraktiv fur Familien mit Kindern.

Fur den taglichen Bedarf gibt es zahlreiche Supermarkte und Geschafte in der naheren Umgebung.
Dartiber hinaus befinden sich im Umkreis mehrere Apotheken, Arzte und eine Postfiliale, was die
Versorgungssituation optimal komplettiert.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut. Der OPNV ist fuRlaufig in 2 Minuten
erreichbar, sodass man auch ohne Auto flexibel und mobil bleibt. Wer dennoch auf das Auto
angewiesen ist, profitiert von der guten Anbindung an die Autobahnen Al und A 46. Zudem

befindet sich eine E-Ladestation in unmittelbarer Nahe.

Andererseits erwartet Sie aber auch das idyllische Tal der Wupper, wo Sie auf dem Fahrrad oder zu
Ful’ die Seele baumeln lassen kdnnen. Beispielsweise kénnten die Besuche von Schloss Burg
oder der Mungstener Brucke zu Ihren kiunftigen Entdeckungstouren werden.

Die Umgebung bietet verschiedene Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten.

Zusammengefasst bietet diese Wohnlage eine perfekte Kombination aus Ruhe, guter Anbindung
und vielfaltigen Versorgungsmaglichkeiten, was sie zu einer sehr attraktiven Option fur
unterschiedliche Lebenssituationen macht.

Objektbeschreibung

Dieses Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in Solingen auf einem Grundstlick mit einer Grol3e
von ca. 666 m2.

Auf insgesamt ca. 326 m2 bietet die Immobilie vielseitig nutzbare Raume, ideal fur unterschiedliche
Geschaftsmodelle oder Wohnkonzepte. Sie ist sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger
interessant, da sie flexible Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Wohnflache: ca. 148,40 m2 (Erdgeschoss und Untergeschoss)
Nutzflache: ca. 9,16 m2 (Erdgeschoss)

Erdgeschoss:
Im Erdgeschoss befinden sich die Kliche mit angrenzendem Essbereich und Zugang zum Balkon
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mit Blick in den Garten. Weiterhin gibt es hier ein Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, sowie einen
gerdaumigen Flur. Ein weiterer Raum der jedoch der Nutzflache zugeordnet ist, kann als weiteres
Kinderzimmer genutzt werden.

Untergeschoss:

Im Erdgeschoss fuhrt eine Wendeltreppe ins Untergeschoss. Hier befindet sich das gemitliche
Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und Kamin, welcher zur kalten Jahreszeit eine wohlige
Warme verbreitet. Der angrenzende Raum, ebenfalls mit direktem Blick in den Garten, eignet sich
sehr gut als Arbeitszimmer.

Der Garten wertet das Haus zusatzlich auf. Diese idyllische Aul3enflache ladt zur Entspannung und
Freizeitgestaltung ein. Entspanntes Fruhstuck im Freien, ein gemutliches Beisammensein mit
Freunden oder einfach nur zum Geniel3en der Natur - der Gartenbereich ist ein wunderbarer
Ruckzugsort. Hier konnen Kinder sicher spielen, wahrend Erwachsene die Ruhe im Grunen
geniel3en.

Der Keller des Hauses ist tiber das allgemeine Treppenhaus zu erreichen und fuhrt zu einer der
zwei Garagen. Praktische Vorrats- und Lagerraume bieten ausreichend Platz, um saisonale
Gegenstéande, Haushaltswaren oder Freizeitutensilien zu verstauen.

Gewerbeflache (Dentallabor): ca. 177,66 m2 (Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss)
Der Zugang zum Gewerbebereich erfolgt iber den allgemeinen Hausflur.

1. Obergeschoss:

Hier befindet sich der Hauptbereich der Praxis mit ausreichend Platz fir Behandlungsraume, Buros
und andere Praxisraume. Die RAume sind durch einen zentralen Flur miteinander verbunden, der
den Zugang zu jedem Arbeitsbereich gewdahrleistet. Insgesamt bietet das Obergeschoss vielseitige
Aufteilungsmoglichkeiten.

Dachgeschoss:
Im Dachgeschoss befindet sich ein gro3zigiger Sozialraum mit direktem Zugang zum Balkon,
sowie ein weiterer Buiroraum, Dusche und zwei Toilettenanlagen.

Der Mietvertrag fur die Gewerbeflache lauft noch bis zum 31.01.2026.

Netto-Kaltmiete jahrlich: 20.400 €

Dies bietet dem Kaufer die Moglichkeit, das Objekt nach Ablauf des Mietvertrages frei zu gestalten.
Gewerbliche oder private Nutzung, Sie entscheiden! Diese Perspektive bietet Flexibilitat fur die
zukinftige Planung.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sl-58922-solingen/

AN

W

IMMOMANAGER

Zwei Garagen bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge oder als Abstellflache.
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Ausstattung

- Wohnflache: ca. 148,40 m?

- Gewerbeflache: ca. 177,66 m2 flexibel nutzbar

- Terrasse: Ja, vorhanden

- 2 Balkone

- 2 Garagen

- Keller

- Gasheizung, Erneuerung der Anlage in 2023 (Der Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin
vor)

Sonstiges

FALC Immobilien - mehr geht nicht!

Wir sind die erste Adresse, wenn Sie im bergischen Land ein Haus, eine Eigentumswohnung oder
eine Gewerbeimmobilie verkaufen, erwerben oder vermieten méchten.

Uber 5.000 Kunden warten bereits auf Sie.

Nutzen Sie unsere Fachkompetenz, profitieren Sie von unserem Vermarktungs Know-How und dem
bundesweiten Angebotspool.

Die Objektbeschreibung beruht auf den Angaben des Eigentimers.

Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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