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Eckdaten

Kaufpreis

550.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

376,0 m2
951,0 m2
12,0

2,0

1,0

1,0

1970
Zentral
Gas
Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
26.05.2034
317,6

Gas

27.05.2024
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Immobilie liegt in der Nahe des Stadtzentrums von Solingen. In der Umgebung gibt
es Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und andere wichtige Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Die Stadt Solingen bietet eine gute Infrastruktur und eine gute Verkehrsanbindung. Mit dem Auto
erreicht man die umliegenden Stadte wie Dusseldorf, KéIn und Wuppertal schnell Gber die
Autobahnen A3 und A46. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass man bequem
mit Bus und Bahn in die umliegenden Stadte gelangen kann.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine attraktive Lage in einer familienfreundlichen Umgebung mit
guter Anbindung an die umliegenden Stadte und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vermietetes Mehrfamilienhaus aus Baujahr 1906 mit insgesamt vier
Wohnungen, einer Gewerbeflache im Erdgeschoss und einem Anbau. Das gesamte Grundstick
erstreckt sich uber 951 m2.

Der Anbau mit separatem Eingang (leerstehend) ist ca. 100 m2 grof3 und bietet mit einem grof3en
Garten mit Terrasse sowie einem Gartenhaus ausreichend Platz fur eine Familie. Uber den Flur
gelangt man in den ersten Raum und Uber eine Treppe auf einen kleinen Dachboden. An den
Eingangsbereich schliel3t sich ein heller und grof3ztigiger Wintergarten an, der zum Verweilen
einladt. Von hier aus erreicht man ein gemutliches, offenes Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer,
Bad und die Kuche.

Im Erdgeschoss des Mehrfamilienhauses befindet sich ein ca. 86 m2 grof3es, lichtdurchflutetes
Ladenlokal, das derzeit als Friseursalon genutzt wird. Hier befinden sich zwei grof3ziigige Raume
mit einer Kochnische und einem kleinen Lagerraum.

Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei Wohnungen mit jeweils ca. 55 m2. Beide Wohnungen
sind in zwei Zimmer aufgeteilt und verfiigen tber einen eigenen Waschmaschinenanschluss im
Badezimmer. Die Raume bestechen durch eine offenen Raumgestaltung.

Im Dachgeschoss liegen ebenfalls zwei Wohnungen mit jeweils ca. 40 m2. Diese verteilen sich auf
der linken Seite auf ein Zimmer und auf der rechten Seite auf zwei gemutliche Zimmer.

Das MFH-Haus ist derzeit vollstdndig vermietet, was eine attraktive Rendite fur den Kaufer
bedeutet. Das EFH steht zur Selbstnutzung oder Vermietung zur freien Verfigung. Die jahrlichen
Soll-Mieteinnahmen belaufen sich auf 31.368 Euro, die Jahres-Istmiete betragt 22.128 €.

Das Haus liegt zentral mit guter Anbindung zu Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Fazit: Ein grol3es, vermietetes Haus in guter Lage mit attraktiver Rendite - ideal fur Kapitalanleger
oder als Mehrgenerationenhaus. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Angebot.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen des Eigentimers.
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