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IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis 475.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

274,3 m2
233,0 m2
12,0

9,0

3,0

1,0

1,0

1839
Vollsaniert

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat

Keller

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Diese exklusive Wohnimmobilie befindet sich in einem lebendigen und hervorragend
angebundenen Stadtteil von Remscheid. Trotz der zentralen Lage genief3en Sie auf der
rickseitigen Terrasse angenehme Ruhe.

Bushaltestellen wie der Mollplatz und der Bismarckplatz sind fuRlaufig erreichbar und bieten eine
optimale Anbindung an den OPNV. Auch die Autobahnen A1 und A46, der Bahnhof
Remscheid-Lennep sowie der Flughafen Dusseldorf sind schnell erreichbar.

In unmittelbarer Nahe befinden sich das Deutsche Rontgen Museum, die Biuhne am alten Markt
sowie zahlreiche gastronomische Angebote. Einkaufsmaoglichkeiten wie EDEKA und Amal Markt,
weitere Geschafte, Poststellen, Parkhauser und E-Ladestationen runden die hervorragende
Infrastruktur ab.

Die Immobilie vereint somit zentrale Lage, beste Verkehrsanbindung und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten auf ideale Weise.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Mehrfamilienhaus im beliebten Remscheider Stadtteil Lennep,
nur wenige Gehminuten vom historischen Altstadtkern entfernt. Mit einer Wohnflache von
insgesamt rund 274,34 m?, verteilt auf drei Etagen, bietet die Immobilie viel Raum und zahlreiche
Moglichkeiten. Insgesamt verfligt das Haus uber 12 Zimmer, drei Badezimmer sowie drei Kiichen.

Das Gebaude wurde im Jahr 2019 umfassend renoviert und prasentiert sich daher in modernen
Zustand. Derzeit werden die drei Wohnungen Uber Plattformen wie booking.com an Kurzzeitgaste
vermietet, weshalb aktuell keine langfristigen Mietverhaltnisse bestehen. Genau das macht die
Immobilie besonders interessant: Sie haben als Kaufer die freie Wahl, wie Sie das Haus zuktinftig
nutzen mochten. Eine klassische Vermietung als Dreiparteienhaus mit soliden Mieteinnahmen ist
ebenso mdglich wie die Selbstnutzung als grof3ztigiges Zuhause fir eine grof3e Familie oder die
Fortfihrung der kurzzeitigen Vermietung an Reisende und Geschéftsleute.

Ein weiterer Vorteil ist, dass das Haus komplett mdbliert Ubergeben wird. Samtliche Mdbel sowie
die modernen Einbaukichen sind bereits im Kaufpreis enthalten, sodass Sie sofort starten kénnen
—ganz gleich, ob Sie sich fur eine Vermietung, die Eigennutzung oder eine Mischung aus beidem
entscheiden. Auch ein kleiner Au3enbereich gehort zur Immobilie und l&adt dazu ein, an der
frischen Luft zu verweilen.

Besonders charmant ist die Kombination aus historischer Bausubstanz und Denkmalschutz, die
dem Haus einen einzigartigen Charakter verleiht und es zu einem echten Blickfang macht. Dank
der zentralen Lage, der guten Anbindung und der vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten eignet sich
dieses Objekt hervorragend sowohl als sichere Kapitalanlage als auch als Wohnhaus fur
Menschen mit viel Platzbedarf.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Objekt und vereinbaren Sie jetzt noch Ihren
Besichtigungstermin!
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Ausstattung

AUSSTATTUNG

- Baujahr ca. 1839

- 3 lichtdurchflutete Wohneinheiten

- 3 Etagen

- ca. 275 m2 Wohnflache verteilt auf 3 Wohneinheiten und ein Blroraum
- Vollunterkellert

- kleine Terrasse

- derzeit genutzt als AirBnB / Boarding House

- mtl. Mieteinnahmen durchschnittlich ca. 5.500 €

- Denkmalschutz

RENOVIERUNG & MODERNISIERUNG
- 1995 Ol-Heizung

- 2013 neuer Oltank

- 1984 Fenster

- 2019 letzte Renovierung

Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Beli
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Sie erhalten nach Ihrer
Anfrage das Exposé per E-Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, unsere Hotline steht
Ihnen von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr unter 0800 6460646 personlich zur Seite! Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Das Objekt steht unter Denkmalschutz. Es ist daher von der Erstellung eines Energieausweises
befreit.

FALC Immobilien Remscheid
Simara Sahin

Mail: remscheid@falcimmo.de
Biliro: 02191-5657459

Mobil: 01573-4287472
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Ein gar stattlich Haus

Albert Schmigt um 1931, Quelle: Samumlung R. Schmigt

Das Wohnhaus mit seiner fiir die Zeit seltenen
Steinfassade stammt aus dem Jahr 1839, Errichtet
wurde es von dem Baumeister Christian Schmidt.
Gemeinsam mit dem Barmer Baumeister Christian
Heyden entwarf und baute er Mitte des 19. Jhs, eine
Vielzahl von damals hochmodernen Fabrikgebau-
den fir die Textilfabrikanten der Region. Das Be-
sondere an diesen Bauten war, dass sie zum ersten
Malvollstindig aus Stein errichtet wurden, Zusdtz-
lich fand auch ein weiterer never Baustoff Eingang
in den Industriegebaudebau; gusseiserne Sdulen
ermbglichten grofiere Deckenspannweiten ohne
dabei selbst viellRaum 2u beanspruchen.

Auch das Wohnhaus der Familie Schmidt war aus
dem in der Region heimischen Bruchstein errichtet.
Alle AuBenmauern haben dabei die beeindruckende
Breite von 60 bis 70 cm.Die StraBenfront erhielt
eine reprasentative Fassade aus Ruhrsandstein.
Damit hob es sich sehr deutlichivon der-Vielzahl der:
Fachwerkgebéude in Lennep ab.

Das Haus war auch Geburtshaus von Albert Schmidt
(1841-1932). Auch er war Baumeister, beschaftigte
sich aber intensiv mit dem Talsperrenbau im Ber-
gischen Land. Der fiir die heimische Tuchindustrie
so wichtige Wasserantrieb wurde durch die regu-

 lierende Kraft der Talsperren zu einer stetigen und

verlasslichen Energiequelle zum Antrieb der Textil-
maschinen. Die Griindung der ,Genossenschaft
ur Errichtung von Thalsperren” - ein Zusammen-
schluss von Triebwerksbesitzern und der Vorlaufer
des heutigen Wupperverbandes - ging auf seine
Initiative zuriick,

SPURENSUCHE TUCHMACHERSTADT
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ca. 16.64 m?
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0 Schlafzimmer Kinderzimmer
J ca, 1570m* ca. 11.04 m?
. ’
315 435 320
Obergeschoss

4.15

2.30

3.45

11.40
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