IMMOMANAGER

Top Angebot

EINFACH MEHR.

Eckdaten
Kaufpreis 269.000,00 €
Provision 2,975 incl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kliche

Bodenart

Befeuerung
Gartennutzung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

91,0 m2

100,0 m2

133,0 m2

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1999
Modernisiert
2024

Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Gas

Bedarfsausweis
05.03.2029

94.8

Gas

C

06.03.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnlage tberzeugt durch ein ruhiges, gewachsenes Umfeld mit angenehmer Nachbarschaft
und einem hohen Anteil an selbstgenutztem Wohneigentum. In diesem kleinen Wohngebiet am
Ortsrand kann man die Ruhe und die Nahe zur Natur wirklich genie3en. Auch die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist solide, sodass Sie mit dem Auto oder dem Bus flexibel und schnell
in Richtung Erfurter Stadtgebiet unterwegs sind.

Gerade fur Mitarbeiter der TEN + TEAG sowie der Firmen im nordlichen Industriegebiet ist
Schwerborn eine optimale Wohnlage. Das Wohnumfeld ist familienfreundlich und zugleich
passend fur alle, die Wert auf eine entspannte und naturnahe Wohnatmosphare legen.

Freizeit und Bewegung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Sportangebote und Moéglichkeiten fur
Aktivitaten im Freien sind in der Umgebung gut erreichbar. Insgesamt eine Lage, die Ruhe,
Alltagstauglichkeit und Mobilitat ausgewogen verbindet.
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus aus dem Baujahr 1999 bietet rund 90 m2 Wohnflache, verteilt auf 4 Zimmer, und
verbindet alltagstaugliche Grundrisse mit einem eigenen Garten und Balkon.

Sie betreten das Haus und gelangen in den Eingangsbereich, direkt hinter der Eingangstur befindet
sich das Gaste WC. In der Diele in einer kleinen Nische befindet sich die Elektroverteilung,
gegenuber ist Platz flr eine Garderobe und geradeaus geht es in die Kiiche. Sie ist nach vorn zur
StralRenseite angeordnet mit einem grof3en Fenster in der Mitte fur ausreichend Tageslicht und
einem grof3zliigigen Essplatz auf der anderen Seite. Durch die U-Form bietet die Einbauktiche
ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum.

An der Treppe vorbei, unter der ebenfalls noch Stauraum fur Garderobe oder Schuhe ist, geht es
weiter hinunter in den Wohn- und Essbereich. Grol3e, bodentiefe Fensterelemente sorgen fir viel
Tageslicht und 6ffnen den Raum zur Terrasse. Drauf3en wartet der eingefriedete Garten mit
Rasenflache, Platz zum Spielen und einem Gartenhaus fur Gerate und Zubehdr. Die Terrasse eignet
sich als ruhiger Sitzplatz fur den Alltag mit einer grof3en Markise als Sonnenschutz und fir ruhige,
erholsame Abende mit der Familie oder Freunden.

Uber die zentral gelegene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier liegen drei praktisch
angeordnete Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer einrichten lassen.
Die zwei gleich gro3en Kinderzimmer verfigen uber einen Zugang zum Balkon, von dem man einen
schonen Ausblick tber die umliegende Gegend hat.

Im Badezimmer sind die Wande hell gefliest und mit Badewanne, grof3er Dusche mit
Echtglas-wWanden und modernem Waschtisch + Spiegelschrank ausgestattet. Ein
Handtuchheizkorper, Gber den man auch die zusétzliche Ful3bodenheizung steuern kann, ergénzt
die Ausstattung.

Der mit schwarzem Granit geflieste Badfu3boden unterstreicht die edle und moderne Optik der
gesamten Badausstattung.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Spitzboden, erreichbar tGber eine Bodentreppe im Flur, hier kann
man saisonale Dinge und alles, was nicht taglich gebraucht wird gut verstauen. Mit der
Energieeffizienzklasse C ist das Haus auch energetisch auf einem sehr guten Niveau.
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Ausstattung

- Reihenmittelhaus mit ca. 91 m2 WFI. und 4 Zimmern
- 133 m2 Grundstiick mit Garten + Terrasse

- Einbaukiche im Kaufpreis enthalten

- schone Ortsrandlage in ruhigem Wohngebiet

- modernes Bad mit Du + Wanne und Waschtisch

- 2 gleich groR3e Kinderzimmer mit Balkon zum Garten
- gute Energieeffizienzklasse "C"
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Die in diesem Exposé enthaltenen Fotos kdnnen ganz oder teilweise unter Einsatz digitaler
Bildbearbeitung und/oder kunstlicher Intelligenz erstellt oder optimiert worden sein. Sie dienen
ausschliel3lich der Veranschaulichung. Verbindlich sind nur die tats&chlichen Gegebenheiten bei
einer Besichtigung vor Ort.

Ausfuhrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen lhre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Ihnrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Ihr Interesse berticksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik "Immobiliensuche" halten wir fir Sie
zum einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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