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Eckdaten
Kaufpreis 925.000,00 €
Provision 3,57 % incl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Fahrstuhl

Sauna

Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

125,0 m2
180,0 m2
526,6 m2
10,0

10,0

1,0

1981
Modernisiert
2020
Gehoben
Personen

Keller

Verbrauchsausweis
29.09.2031

173.8 kWh/(m2*a)
Erdgas leicht

D

30.09.2021

2014

Gewerbe
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven, relativ zentralen Lage in Hof, einer Stadt mit etwa
47.000 Einwohnern. Zentrumsnah, am Rande der Altstadt und der FuRgangerzone und unweit der
"Freiheitshalle Hof", in der zahlreiche Veranstaltungen stattfinden.

Die Umgebung ist gepragt von Gewerbeansiedlungen, Hotels und Restaurants und
Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf.

Kino, Theater, Stadtblcherei, Hallenbad und weitere kulturelle Einrichtungen sind ful3laufig zu
erreichen.

Hof ist die drittgroRte Stadt Oberfrankens und Hochschulstadt und durch die ausgedehnten Parks
innerhalb des Stadtgebietes und die vielfaltigen kulturellen Angebote sowie die "Hofer Filmtage"
auch touristisch sehr bedeutend. (jahrlich mehr als 160.000 Ubernachtungen)

Der 6ffentliche Nahverkehr ist relativ gut ausgebaut. Dies bietet eine bequeme Alternative fur
Besucher, Mitarbeiter und Kunden, die auf dffentliche Verkehrsmittel angewiesen sind.

Die Anbindung an die umliegenden Autobahnen ist ebenfalls gut, die A 93 und A 72 sind jeweils in
etwa 10 Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten und Regionen
mit dem Auto ermdglicht.

Fur die aktive Freizeitgestaltung bietet die direkte Umgebung in Hof und auch in den umliegenden,
grofBeren Stadte vielfaltige Moglichkeiten.

Insgesamt bietet die Immobilie eine ausgewogene Mischung aus guter Lage, guter Erreichbarkeit
und Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld, das sowohl fiir Touristen und Besucher als auch
Einheimische sehr angenehm ist.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses charmanten, kleinen Hotel’s am Rande der Hof er Altstadt werden Sie von
einem einladenden Eingangsbereich empfangen, der sowohl Géasten als auch Betreibern eine
angenehme Atmosphare vermittelt. Das Erdgeschoss beherbergt den Empfang, das
Frihsticksrestaurant , die Kiiche und nach vorn zur Strafl3e noch eine ca. 45 m2 grof3e
Gewerbeeinheit (ehemals Spielothek), die man vielfaltig umgestalten und fir das Hotel nutzen oder
ggf. auch als Laden vermieten kann.

Im 1. + 2. Obergeschoss befinden sich die insgesamt 10 Hotelzimmer, davon 6 Zweibett- und 4
Einbettzimmer, die bequem Uber einen Fahrstuhl oder das Treppenhaus zu erreichen sind. Die
Zimmer sind in einem soliden Standard eingerichtet und verfiigen jeweils Gber ein schdnes Bad,
zwei davon sogar mit Badewanne. Die Zimmer zur Hofseite verfiigen tuber einen Balkon und das
Fruhsticksrestaurant im EG Uber einen kleinen Innenhof mit einer Terrasse.

Fir die Betreiber steht im Obergeschoss eine voll ausgestattete 3R-Wohnung mit ca. 90 m2 zzgl. 2
Zimmern + Bad im ausgebauten Spitzboden zur Verfiigung, die ein komfortables Wohnen direkt am
Arbeitsplatz ermdglicht. Die Wohnung bietet ausreichend Platz fiir eine Familie mit 2 Kindern und
ist ideal, um Beruf und Privatleben praktisch "unter einem Dach" zu verbinden.

Im Untergeschoss finden Sie einen kleinen "Wellnessbereich" mit Sauna und Solarium als
zusatzlichen, "besonderen” Service fur die Gaste, einen Hauswirtschaftsraum fir die Wasche, den
Technikraum und einen Abstellraum.

Durch die erst im vergangenen Jahr erneuerte Heizung hat sich der Energieeffizienzwert des
Gebaudes nochmals verbessert, was sowohl 6kologisch als auch 6konomisch von Vorteil ist.
Diese Immobilie bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit fir eine Familie, die ein Hotel Garni
betreiben und gleichzeitig dort wohnen méchte, und vereint Geschaft und Wohnen auf
harmonische Weise.

Ausstattung

- Baujahr: 1981 massiv gebaut, mit Keller

- Energieeffizienzklasse: D (neuer Energieausweis in Arbeit)
- Immobilientyp: Hotel Garni

- Nutzungsart: Gewerbe, Gastronomie

- 10 Hotelzimmer (4 Einzel-/ 6 Doppelzimmer)

- 1 Gewerbeeinheit von ca. 45 m2 mit Schaufenster

-1 ca. 90 m2 Wohnung im DG + ausgebauter Spitzboden
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Die in diesem Exposé enthaltenen Fotos kdnnen ganz oder teilweise unter Einsatz digitaler
Bildbearbeitung und/oder kunstlicher Intelligenz erstellt oder optimiert worden sein. Sie dienen
ausschliel3lich der Veranschaulichung. Verbindlich sind nur die tats&chlichen Gegebenheiten bei
einer Besichtigung vor Ort.

Ausfuhrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen lhre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Ihnrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Ihr Interesse berticksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik "Immobiliensuche" halten wir fir Sie
zum einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 5/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

IMMOMANAGER

: < f

ima il
:;f il L [l

3‘&3% & M uf] |

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 6/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

IMMOMANAGER

ag ALC

0 BIBL LEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

\
\

L

T
\l‘\

==
-J " LI

e
i

V. § T
= |

T
L

[
o
b/

0

N ]

y N 2

Seite 7/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

IMMOMANAGER

=

o

(Y
MILALU

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 8/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 9/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 10/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

f & el
It

1M M 0%, 188
N

-
!

.
’

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 11/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

A WP Immo Manager

W

IMMOMANAGER

Einfacher Openlmmo Import

* N\ ’ %/ | \\, IR : ' 4
B e : ‘ .'
e .

= \ 1 B

v I- e

11T
-
Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 12/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Frihstiickshalle NN l
ca. 3450 m* -

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 13/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

IMMOMANAGER

02— d42Tm > 1> —————————dlm > <+ 1B¥n—> 0 ~—18m—r 4 ~13n—

'
£ { £
IS IS
N N
2 %
3 €
8 8 /
® B} ~ Bad
I 380 |
€ | ' £
2 ! | [i H
N 1 I | §
Schlafzimmer
ca. 1490
€ €
s s
3 8
E 3 E s E
2 ‘ e 2 s
|/ E Schlafzimmer i Flur |/ E
. | = ca. 11.10m? 5 ; 1 Aufzu 5
ca 1050 Troppe & ca 1050 Troppe 9 @
. 1430 m* ‘ ca. 1430m*
\ } t ') \
\ £ Ani \ £
Schlafzimmer 2 Schlafzimmer Bad B Schlafzimmer °
ca. 1200m S ca. 1340 @ 2710m | ca. 1200m S
£ E ‘
3 3 ‘
@ L
E I —— J E
2 | 8 2
: T o i
J (- ca. 250
'
' 1
1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
082 M 42T +— 187 n— <0%m> 3 M +—1Bn—0%m> 42— —18In—> <0%m> —125m—=0g5m>
14, 1470

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 14/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

> 087m: 43%m 260m 448m —126m—>

3
g
)= |
E . REEN
g K ;
A I
]
| I8 v |
2
] o
=2 { \
L @ 1520 .
i 3
g
g ree—— g
Wohnzimmer i
@ a5 u!lgm e Aufzug 8
c 1420
2 o
- ~
ol g g
~ Kiche
g O e
; S OF T wittor
i
Dachgeschoss
e ———— & «— 18— B ! s

_Online ansehen

Seite 15/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/

Online ansehen

Seite 16/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-76812-hof/
http://www.tcpdf.org

