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Objektnummer FALC-SiRo-74207

Wohnhaus mit Gewerbeeinheit in Hermsdorf

Eckdaten

Kaufpreis 199.000,00 €
Provision 3,57 % incl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnfläche 100,0 m²
Grundstücksfläche 372,0 m²
Gesamtfläche 190,0 m²
Anzahl Zimmer 5,0
Anzahl Schlafzimmer 2,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Baujahr 1945
Zustand Modernisiert
Letzte Modernisierung 2022
Ausstattungskategorie Standard
Bad Dusche
Bodenart Laminat
Kamin
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Gartennutzung
Unterkellert Keller
Abstellraum
Gäste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gültig bis 22.09.2035
Energiebedarf 278.63
Energieträger Gas
Energieeffizienzklasse H
Ausstelldatum 23.09.2025
Geltende EnEV 2014
Gebäudeart Wohngebäude

Objektbeschreibung
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Gegend von Hermsdorf. Die
Nähe zu verschiedenen Einrichtungen des öffentlichen Lebens macht sie besonders attraktiv.

Für Familien mit Kindern ist die Nähe zur Friedensschule Hermsdorf ein großer Vorteil. Die Schule
ist gleich um die Ecke und liegt sehr praktisch für den täglichen Schulweg. Zudem gibt es in der
Umgebung mehrere Bushaltestellen, die eine hervorragende Anbindung an den öffentlichen
Nahverkehr gewährleisten.

Erholungssuchende werden den Bürgerpark zu schätzen wissen, der ebenfalls in der Nähe liegt.
Dieser grüne Rückzugsort lädt zu Spaziergängen und entspannten Stunden im Freien ein. Für
Sportbegeisterte bietet die Sporthalle der Friedensschule eine Möglichkeit, sich aktiv zu betätigen.

Kulinarische Genüsse kommen ebenfalls nicht zu kurz. Das Restaurant "Zum Schwarzen Bär" ist
nur einige Meter entfernt und bietet eine Auswahl an regionalen Spezialitäten, eine weitere
Gaststätte befindet sich im Rathaus im Zentrum. Die Technische Sammlung Hermsdorf, die
ebenfalls in der Nähe liegt, bietet interessante Einblicke in die Technikgeschichte des Ortes.

Die Anbindung an die Autobahn A4 und A9 ist sehr günstig, was die Erreichbarkeit mit dem Auto
erleichtert. Der nächste Flughafen Leipzig ist in weniger als einer Stunde Fahrtzeit erreichbar, was
die Lage auch für Vielreisende interessant macht.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten des Objektes durch das Eingangstor erkennt man gleich, dass es sich hier um ein
ehemaliges Gewerbeobjekt handelt. Die Tordurchfahrt und der Innenhof sind so angeordnet, dass
man mit Fahrzeugen bis in die Werkstatt im hinteren Bereich des Grundstückes gelangt.
Rechts neben der Toreinfahrt ist ein großes Schaufenster mit Eingangstür, durch das man in den
Gewerbe-/ Verkaufsbereich gelangt.
Der Laden ist ca. 67 m² groß mit einem dahinter liegenden Vorbereitungsraum von nochmals 23 m²,
so dass hier insgesamt 90 m² Gewerbefläche zur Verfügung stehen.
In der Toreinfahrt ist die Eingangstür zur Wohnung, die sich im 1.OG befindet. Vom Treppenhaus
erreicht man auf der ersten Ebene ein Zimmer, welches als Büro, Gäste- oder Kinderzimmer
genutzt werden kann. Geht man weiter nach oben in die großzügige Diele, dann gelangt man von
da aus in die anderen Zimmer.
Eine modern eingerichtete Küche, ein geräumiges Wohnzimmer und ein ebenso großzügiges
Esszimmer bieten ausreichend Platz für ein geselliges Familienleben und vermitteln eine
einladende Atmosphäre. Der Kachelofen zwischen Wohn- und Esszimmer spendet wohlige Wärme
auch in der kälteren Jahreszeit.
Ein zweites Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche komplettieren die gemütliche, ansprechend
renovierte Wohnung, hier können Sie ohne größeren Aufwand sofort einziehen.
Der große Dachboden bietet zusätzliches Ausbaupotential für weitere Wohnräume, Hobby oder
Abstellmöglichkeit. Mit einer Gesamtnutzfläche von 190m² bietet dieses Haus ausreichend Platz für
eine Handwerker-Familie, einen eigenen Laden oder gewerbliche Vermietung als zusätzlicher
Einnahmequelle.
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Ausstattung

- 1 Wohnung im 1. OG mit ca. 100 m²
- Anzahl der Zimmer: 5
- 1 Gewerbeeinheit mit Schaufenster im EG mit ca. 90 m²
- zusätzlich ausreichend Lager und Abstellfläche für Gewerbe
- kleiner Garten
- Wohnung wurde Mitte der 90er Jahre komplett saniert/renoviert
- Fenster + Rollläden wurden 2018 neu eingebaut

Heizung:
- Zentralheizung mit Heizkörpern
- Gastherme mit WW-Speicher wurde 2011 erneuert

Bodenbeläge:
- Laminatboden in den Wohnräumen
- Fliesen in Küche und Badezimmer
- Teppichboden in den Schlafzimmern

Fenster:
- Zweischeiben-Energiesparverglasung von 2018
- KST-Fenster mit Aufsatz-Rolladenkästen

Technische Details:
- SAT-Anlage und normaler Telefonanschluss

Sonstiges:
- Keller vorhanden
- Dachboden als Stauraum/ Ausbaureserve
- große Garage/ Werkstatt
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Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen persönlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollständigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentümers. Für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit übernehmen wir keine Gewähr.

Sie überlegen Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener
Immobilienexperte bieten wir Ihnen unseren vollständigen Service und unterstützen Sie gerne beim
Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch persönlich in unserem Büro in:
Dalbergsweg 1, 99084 Erfurt (im Presseclub)
kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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