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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

100,0 m2
372,0 m?
190,0 m2
5,0

2,0

1,0

1945
Modernisiert
2022
Standard
Dusche
Laminat

Zentral
Gas

Keller

Bedarfsausweis
22.09.2035
278.63

Gas

H

23.09.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Gegend von Hermsdorf. Die
Néhe zu verschiedenen Einrichtungen des offentlichen Lebens macht sie besonders attraktiv.

Far Familien mit Kindern ist die N&he zur Friedensschule Hermsdorf ein grof3er Vorteil. Die Schule
ist gleich um die Ecke und liegt sehr praktisch fir den taglichen Schulweg. Zudem gibt es in der
Umgebung mehrere Bushaltestellen, die eine hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr gewahrleisten.

Erholungssuchende werden den Burgerpark zu schatzen wissen, der ebenfalls in der Nahe liegt.
Dieser griine Ruckzugsort ladt zu Spaziergdngen und entspannten Stunden im Freien ein. Flr
Sportbegeisterte bietet die Sporthalle der Friedensschule eine Moglichkeit, sich aktiv zu betétigen.

Kulinarische Gentisse kommen ebenfalls nicht zu kurz. Das Restaurant "Zum Schwarzen Bar" ist
nur einige Meter entfernt und bietet eine Auswahl an regionalen Spezialitaten, eine weitere
Gaststatte befindet sich im Rathaus im Zentrum. Die Technische Sammlung Hermsdorf, die
ebenfalls in der Nahe liegt, bietet interessante Einblicke in die Technikgeschichte des Ortes.

Die Anbindung an die Autobahn A4 und A9 ist sehr gunstig, was die Erreichbarkeit mit dem Auto
erleichtert. Der nachste Flughafen Leipzig ist in weniger als einer Stunde Fahrtzeit erreichbar, was
die Lage auch fur Vielreisende interessant macht.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten des Objektes durch das Eingangstor erkennt man gleich, dass es sich hier um ein
ehemaliges Gewerbeobjekt handelt. Die Tordurchfahrt und der Innenhof sind so angeordnet, dass
man mit Fahrzeugen bis in die Werkstatt im hinteren Bereich des Grundstiickes gelangt.

Rechts neben der Toreinfahrt ist ein grof3es Schaufenster mit Eingangstir, durch das man in den
Gewerbe-/ Verkaufsbereich gelangt.

Der Laden ist ca. 67 m2 grol3 mit einem dahinter liegenden Vorbereitungsraum von nochmals 23 m?,
so dass hier insgesamt 90 m2 Gewerbeflache zur Verfugung stehen.

In der Toreinfahrt ist die Eingangstir zur Wohnung, die sich im 1.0G befindet. Vom Treppenhaus
erreicht man auf der ersten Ebene ein Zimmer, welches als Buro, Gaste- oder Kinderzimmer
genutzt werden kann. Geht man weiter nach oben in die grof3ztigige Diele, dann gelangt man von
da aus in die anderen Zimmer.

Eine modern eingerichtete Kiiche, ein geraumiges Wohnzimmer und ein ebenso grol3zuigiges
Esszimmer bieten ausreichend Platz fur ein geselliges Familienleben und vermitteln eine
einladende Atmosphére. Der Kachelofen zwischen Wohn- und Esszimmer spendet wohlige Warme
auch in der kalteren Jahreszeit.

Ein zweites Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche komplettieren die gemutliche, ansprechend
renovierte Wohnung, hier kénnen Sie ohne groR3eren Aufwand sofort einziehen.

Der grofRe Dachboden bietet zusatzliches Ausbaupotential fur weitere Wohnrdume, Hobby oder
Abstellméglichkeit. Mit einer Gesamtnutzflache von 190mz2 bietet dieses Haus ausreichend Platz fur
eine Handwerker-Familie, einen eigenen Laden oder gewerbliche Vermietung als zusatzlicher
Einnahmequelle.
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Ausstattung

-1 Wohnung im 1. OG mit ca. 100 m?

- Anzahl der Zimmer: 5

- 1 Gewerbeeinheit mit Schaufenster im EG mit ca. 90 m?

- zusatzlich ausreichend Lager und Abstellflache fur Gewerbe

- kleiner Garten

- Wohnung wurde Mitte der 90er Jahre komplett saniert/renoviert
- Fenster + Rollladen wurden 2018 neu eingebaut

Heizung:
- Zentralheizung mit Heizkdrpern
- Gastherme mit WW-Speicher wurde 2011 erneuert

Bodenbelage:

- Laminatboden in den Wohnraumen

- Fliesen in Kiiche und Badezimmer

- Teppichboden in den Schlafzimmern

Fenster:
- Zweischeiben-Energiesparverglasung von 2018
- KST-Fenster mit Aufsatz-Rolladenkasten

Technische Details:
- SAT-Anlage und normaler Telefonanschluss

Sonstiges:

- Keller vorhanden

- Dachboden als Stauraum/ Ausbaureserve
- groR3e Garage/ Werkstatt
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Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener
Immobilienexperte bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstitzen Sie gerne beim
Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
Dalbergsweg 1, 99084 Erfurt (im Presseclub)
kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuae
4B den §§ 79 ff. (GEG) vom
-
Berech giebedarf Registriernummer  TH=7025-005597046 (2]
Energiebedarf des Gebiudes
Endenergie-
bedarf
149,9 1Whi(m* =)
@EEEETe | c | o | E | FiSR
o 25 S0 73 100 125 150 175 200 225 230
450,7 kWhi(m*a)
Primérenergie-
bedart
32,1 kg CO,-Aquit /(m?-a)
Anforderungen gemaB GEG ™ ch § 31 GEG (.Modellgebiudeverfahren®)
PRRALSTATRIOESdME ® Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert KWh/(m*a)  Anforderungswert KWh/(ma-a)
Energetische Qualitst der Gebsudehalle W', Neubau)* O
Ist-Wert KWh/(m®a) Anforderungswert KWh/(ma-a)
End giebedarf des Gebzud # i 149,9 wawh(mea)
=4 zur Verg werte Endenergie ¢
Nutzung ermeuerb. Energien’s O far Heizung 01 fir Warmwasser
) Nutzung zur Erfiillung der 65%EE-Regel gems6 § 72 Abs. 1 in EEEmEEEENE| o | £ |
Verbindhum it Alr. 3 der 3 GEG: e Pl ST
U Ertillung der 65% EE Regel durch pauschale Erfllungsoptionen -
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG* LPLE Fe x Pt 2
Dl Hausabersabestation (Warmenct) (3 71) JE iy £F £E S8
XL stotborpbterin T FE S
O Stromdirektheizung (8 72d) 3 A 7 S S SE
D Solarthermische Anlage (3 71¢) & & F &5 &8
= T : : & £ &f
O Wairmepumpen- heizung (5 71h) R &
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
1 Dezentrale. clektr. WW-bercitun (8 72 Abs. 5)
O Erfoliung der 55%€E-Reget aur
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG: F1 zum tahren
Art der 6 warme’ (%] L (] =
3z GEG tasst fur die g
Summet[l Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiediichen Ergabnissen
) Nutzung bt Antagen, far die dic 65%-EE Regcl nicht gilts il
er e Anteil EE* 5] it
“ind sposifische Werte nach
Summe’ (%1 o GLG pro Quadratmater Gebaudenutzfiacn (Ad, dia im
‘ligemelnan greitar 5t s dle Wonnflachs as Gepiudes
0 Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

L auf seite 1 des e Fall des § 80 Absals 2 GEG. )M fachnenmungen moglich
X Sianteil “YAnkeil &€ an
“nur s Anlage Janiagen,
— e Anteil €€ an

Whrme sitenedart

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen

Seite 15/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-74207-hermsdorf/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 16/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-siro-74207-hermsdorf/
http://www.tcpdf.org

