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Objektnummer FALC-SiR0-59341

EFH in Erfurt-Std-West mit Stral3enbahnanbindung

Eckdaten
Kaufpreis 548.500,00 €
Provision 3,57 % incl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,0 m2
135,0 m2
786,0 m2
6,0

3,0

2,0

2,0

1,0

2006
Gepflegt
2022
Gehoben
Wanne
Einbaukiche
Fliesen
Zentral
Erdwéarme
Carport

Bedarfsausweis
59,1

Erdwéarme

B

24.06.2005

2014
Wohngebaude
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Lage

Ruhige Wohnlage, die durch eine angenehme Kombination aus stadtischer Anbindung, naturnaher
Landschaft und entspannter Atmosphare mit gut gepflegten Familienh&ausern und grof3ziigigen
Grunflachen gepréagt ist. Gerade fur Familien und Ruhesuchende ist es eine attraktive
Wohngegend, da die Stral3e durch geringe Verkehrsbelastung und eine angenehme Nachbarschaft
besticht.

Fur die tagliche Mobilitat sind sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch individuelle
Mobilitatsmoglichkeiten gut ausgebaut. Die ndchste Stral3enbahn- und Bushaltestelle, beide am
P+R-Platz Messe gelegen, sind ful3laufig in wenigen Minuten zu erreichen. Diese ermdglichen eine
schnelle Verbindung ins Erfurter Stadtzentrum. Mit dem Auto ist man Uber die Bundesstralie B4
und die A71 sehr gut angebunden, der nahegelegene Flughafen Erfurt-Weimar ist einige Minuten
entfernt und gewahrleistet eine bequeme Anbindung an internationale Ziele.

Auch fur Sportbegeisterte und Familien ist gesorgt. In fulBlaufiger Distanz erreichen Sie das
Sportzentrum Cyriaksgebreite sowie einen Kinderspielplatz, die beide attraktive Freizeitaktivitaten
bieten. Die Nahe zu zwei P+R Parkplatzen erleichtert den Zugang zu den Sporteinrichtungen und
weiteren Annehmlichkeiten in der Umgebung. Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich ebenfalls in der
Nahe.

Die Mischung aus Ruhe, Erreichbarkeit und Freizeitmoglichkeiten macht diese Wohnlage
besonders reizvoll fur unterschiedlichste Zielgruppen.
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Objektbeschreibung

In sehr guter Wohnlage im Stidwesten von Erfurt befindet sich dieses gepflegte Einfamilienhaus im
Landhausstil mit 6 Zimmern und 2 Badern auf insgesamt 120 m2 Wohnflache zzgl. ausgebautem
Spitzboden. Hier kann man mit der Familie die Ruhe am Stadtrand geniel3en und ist doch - dank
Strallenbahnanbindung - in wenigen Minuten in der Stadt. Das hat Vorteile im Alltag beim Weg in
den Kindergarten und zur Schule und auch fir die Eltern zur Arbeitsstelle oder zum Bahnhof, wenn
man uberregional unterwegs ist.

Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnraume - Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, ein Gaste-Bad
mit Dusche, der Technikraum und ein Arbeitszimmer, im Dachgeschoss sind zwei Kinderzimmer,
das Elternschlafzimmer und ein gro3ziigiges Bad. Eine Wendeltreppe fuhrt nach oben in den
ausgebauten Spitzbogen, der als Schlafgalerie oder Gastebereich genutzt werden kann.

Die Kiiche verfugt zusatzlich tber einen Abstellraum/ eine Speisekammer, das Esszimmer ist Uber
eine zweifluglige Schiebetir mit dem Wohnbereich verbunden und durch eine grol3e
Hebe-Schiebetlr gelangt man auf die Terrasse und in den grof3en Garten, der Platz fur vielerlei
sportliche Aktivitaten bietet.

Ein kleiner Gberdachter Freisitz zwischen Kiiche und Esszimmer kann als Frihstlicksterrasse oder
abendlicher Rickzugsort genutzt werden, hier kann man in Ruhe sitzen, schlemmen oder ein Glas
Wein geniel3en.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt Glber eine moderne, energieeffiziente Erdwarmepumpe und
FulBbodenheizung. Im Erdgeschoss sind die Ful3bdden gefliest, teilweise mit Mosaik, im
Obergeschoss der Flur und das Bad ebenso, in den Schlafraumen ist Teppichbelag. Alle Wande
sind auf der Innenseite mit Lehmputz verputzt, wodurch ein angenehmes, gesundes Raumklima
entsteht.

Das Grundstick umfasst insgesamt 786 m2 und bietet somit gentigend Platz fur Familie, Sport und
Hobby, ein groRer Doppel-Carport, bei dem eine Halfte als Abstellraum fur Fahrrader oder
Ahnliches ausgebaut ist, bietet ebenfalls geniigend Stauraum und viele Méglichkeiten.
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Sonstiges

In einer ruhigen und doch verkehrstechnisch optimal angebundenen Gegend von Erfurt prasentiert
sich dieses charmante Einfamilienhaus als ideale Wahl fir Familien oder Paare, die sowohl die
Nahe zur Stadt als auch das Leben im Grinen schatzen. Mit einer Wohnflache von ca. 120
Quadratmetern bietet das Haus gentigend Raum, verteilt auf sechs einladende Zimmer, um
vielfaltigen Wohntraumen Gestalt zu verleihen.

Das Objekt besticht durch seine praktische Aufteilung, der grof3ziigige Garten l1adt zum Aktiv-sein
und Gartnern oder auch Entspannen, Verweilen und Geniel3en ein.

Die Umgebung uberzeugt durch ihre familiare Atmosphére und gute Infrastruktur. Mit einem
Spielplatz in direkter N&he ist der Ort ideal fir Familien mit Kindern. Das Sportzentrum
Cyriaksgebreite und andere Sportstatten bieten zudem reichlich Gelegenheit zur aktiven
Freizeitgestaltung mit Freunden oder im Verein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, was lhnen Flexibilitat und
Mobilitat garantiert. Der nachstgelegene internationale Flughafen Erfurt-Weimar befindet sich nur
etwa 10 Autominuten entfernt, was Reisen angenehm und unkompliziert gestaltet.

Einwohner dieser Region geniel3en eine hohe Lebensqualitat durch die Nahe zu Kultur- und
Unterhaltungsangeboten sowie eine gute Nahversorgung. Zudem zeichnet sich das Viertel durch
eine vergleichsweise niedrige Altersstruktur aus, was ein kinderfreundliches, belebtes und
dynamisches Wohnumfeld verspricht.

Dieses Haus ist eine Investition in eine lebendige Nachbarschaft mit all ihren Vorziigen und bietet
Ihnen ein komfortables Zuhause, wo Sie die Balance zwischen Ruhe und Stadtnahe erleben
kdnnen.
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