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Preis gesenkt!

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-SiR0-42206

Grol3e 3-Raum-Wohnung mit zusatzlicher 42 m2 ELW flr 2
Generationen "unter einem Dach"

Eckdaten
Kaufpreis 189.500,00 €
Kaufpreis pro m2 1.282,05 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

155,6 m2

852,0 m2

5,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1936
Modernisiert
2019

Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Freiplatz

Verbrauchsausweis
16.01.2029

107 kWh(m?2 a) kWh/(m?*a)

Gas

D

16.01.2019
2014
Wohngebaude
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Lage

Bad Langensalza ist eine Kurstadt im Unstrut-Hainich-Kreis und liegt nérdlich der Residenzstadt
Gotha im Thuringer Becken. Bad Langensalza gehort zu den historisch bedeutendsten Stadten in
Thiringen und verfugt Uber eine reichhaltige historische Bausubstanz, die nach der Wende
aufwendig saniert und instand gesetzt wurde. Das sieht man nicht nur in der denkmalgeschutzten
Altstadt, sondern auch an den vielen anderen Sehenswurdigkeiten, wie z.B. dem Rosengarten und
dem Japanischen Garten. Auch seine Heilquellen sind ein Besuchermagnet fur Touristen aus Nah
und Fern. Mit seinen ca. 17.200 Einwohnern, ist Bad Langensalza eine beschauliche, aber zugleich
auch gut besuchte Kurstadt im Herzen Thiringens.

Objektbeschreibung

Eigentumswohnung mit separater ELW

Die im 1. OG des Haupthauses gelegene und mit ca. 113 m2 sehr grof3ziigige 3-Raum-Wohnung
wurde 2019 saniert (auch energetisch) und befindet sich in einem Top-Zustand. Sie ist gut
geschnitten, verfugt Gber ein aul3erordentlich grof3ziigiges Wohnzimmer, ein grol3es Schlafzimmer,
ein schoénes Kinderzimmer und einen Balkon zum Innenhof, der von der Kiiche aus zu erreichen
ist. Das neu sanierte Bad ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Zur Wohnung gehort eine weitere 42 m2 Einliegerwohnung im EG des Nebengebaudes. Die
ehemalige Garage wurde 2020 aufwendig, auch energetisch saniert, ein kleines Bad, ein
Abstellraum und eine schdne, grof3ziigige Schlafgalerie eingebaut, so dass man hier eine
wunderbare Einlieger- oder 1IRaum-Wohnung hat oder eine Ferienwohnung zum Vermieten.

Die Kombination aus grof3zuigiger 3-Raum Wohnung und moderner Einliegerwohnung eignet sich
perfekt fir zwei Generationen, entweder mit fast erwachsenen Kindern, die in der ELW ihr "eigenes
Reich" haben, oder fur die Eltern, die "seniorengerecht" im Erdgeschoss mit Ihnen "unter einem
Dach" wohnen kdnnen.

Durch die optimal Lage am Rande der historischen Altstadt und die gute Infrastruktur kénnen Sie
alles fuR3laufig erreichen. Das angenehme Wohnumfeld macht diese Wohneinheit fir Jung und Alt
sehr interessant.
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Ausstattung

- Flur mit Zugang zu allen Wohnraumen

- helles, sehr grof3ztigiges Wohnzimmer

- separate Kiiche mit Essplatz und Ausgang auf den Balkon

- sehr groRzugiges Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

- separater Abstellraum im EG + Fahrradraum

- alle RGume mit Fenster

- separate, zur Wohneinheit gehdrende Einliegerwohnung im EG ( darunter )
- ELW im Loftstil ( 1 grof3er Raum - Kochen/ Essen/ Wohnen ) mit Schlafgalerie,
Bad mit Dusche und kleiner Abstellraum

- zur Wohneinheit gehdrender PKW-Stellplatz
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Ausfuhrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse. Bitte geben
Sie immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an und hinterlegen Sie Ihre Daten auf dem
Kontaktformular zum Anbieter in Inrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschatzte Anfrage und lhr
Interesse bertcksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz Bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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