A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot |

\ Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-SiR0-41418

Neubau-Hit * Einfamilienhaus zum Hammerpreis *

Eckdaten

Kaufpreis 499.000,00 €

Kaufpreis pro m2 3.452,38 €

Provision 3,57 % vom Kaufpreis inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung

DV Verkabelung
Gastterrasse
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

168,0 m?

542,0 m2

7,0

3,0

1,0

1,0

2023
ERSTBEZUG
Zentral
Luftwarmepumpe

Bedarfsausweis
22.03.2032

19,8
Luftwarmepumpe
A PLUS
22.03.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Das erst in den letzten Jahren neu errichtete Wohngebiet "Am Kesselbrunn" befindet sich am
westlichen Stadtrand von Arnstadt in Richtung des Naherholungsgebietes "Drei Gleichen". Von
hier ist es nicht weit ins Stadtzentrum aber auch in anderer Richtung ins Industriegebiet "Erfurter
Kreuz" mit zahlreichen, potentiellen Arbeitgebern. Die ruhige Lage in einem gefragten Wohnumfeld
aber auch die gute Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Gberregionalen
Verkehrsachsen sind ebenso vorteilhaft wie der ful3laufig erreichbare Arnstadter Hauptbahnhof.

Die Bachstadt Arnstadt liegt am Ful3e des Thiringer Waldes, im Herzen Thiringens nur ca. 20 km
sudlich der Landeshauptstadt Erfurt. Die zentrale Lage in Deutschland macht besonders das
Industriegebiet "Erfurter Kreuz" zu einem interessanten Wirtschaftsstandort, der stetig wéachst und
somit der ganzen Region zugute kommt, was sich auch in der Attraktivitat der Wohnimmobilien
widerspiegelt.
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Objektbeschreibung

Diesem neu gebauten Einfamilienhaus mit 7 Zimmern (!) und 168 m2 Wohnflache kdnnen Sie mit
den Bodenbeldgen und einer Farbgestaltung Ihrer Wahl noch den letzten , Schliff* verpassen,
ansonsten haben Sie sich jede Menge Zeit und den Baustress erspart. Zu dem Preis und vor allem
in der Qualitat und mit den vielen Extras lasst es sich aktuell kein zweites Mal bauen.

In bevorzugter Wohnlage von Arnstadt wurde dieses Niedrigenergie-Massiv-Haus (A+) gerade
fertiggestellt. Wenn Sie jetzt noch den Bodenbelag Ihrer Wahl verlegen (lassen), dann kdnnen Sie
in Klrze in Ihr neues, grofRzugiges, modern gestaltetes Einfamilienhaus einziehen und sich ganz
der Gestaltung des Gartens und der Aul3enanlagen widmen - und mussen sich nicht mit Baufirmen
rumargern.

Ein Neubau mit moderner, gro3ziigiger Raumaufteilung - auch fir die gréR3ere Familie geeignet -,
grol3e Fensterflachen in beiden Wohnetagen mit viel Licht in alle RGumen, ein energieeffizientes
Heizungssystem mit kontrollierter Wohnraumliftung, ein nach Stiidwesten ausgerichteter Garten
far "ruhige Abende" zu Hause und eine grol3e Regenwasserzisterne fur die Gartenbewasserung

sind nur einige Details, die dieses Haus sehr interessant machen.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen (maximal 50 %, vgl. 8 656 d BGB). Dieser Anteil betragt 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Ihr Interesse ist geweckt, dann freuen wir uns auf Ihren Kontakt mit uns.
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Ausstattung

Durch den Erker auf der Eingangsseite betritt man die grof3ziigige Diele von der aus man uber eine
moderne, viertelgewendelte Stahlwangentreppe mit Holztrittstufen ins Dachgeschoss gelangt.

Der Durchgang in den Koch-Wohn-Essbereich erlaubt bereits einen Blick Gber die Terrasse in den
Garten und wenn man in diesen offenen Wohnbereich eintritt, fihlt man sich gleich wie Zuhause.
Eine offene Kiiche auf der einen Seite, ein leicht zuriickversetzter, gemutlicher
Wohnzimmerbereich auf der anderen Seite und zentral ein Erker mit grof3er Hebe-Schiebettr und
freiem Blick in den Garten bieten eben genau dieses helle, leichte, freundliche Wohngefuhl,
welches modernes Wohnen ausmacht.

Ein weiterer Raum auf der rechten Eingangsseite kann als Buro, Musik- oder Gastezimmer genutzt
werden, auf der linken Seite befindet sich der Hausanschluss-/Hauswirtschaftsraum mit Heizung
und Abstellmdéglichkeiten.

Im Dachgeschoss, mit einer Drempelhdhe von einem Meter, befinden sich weitere vier Zimmer und
ein grof3zuigiges Bad mit Wanne und bodengleich gefliester Dusche. Alle Raume haben ein
zusatzliches grofRes Dachfenster, wodurch auch hier ein helles und angenehmes Wohngefuhl
entsteht. Die Wohnraumfenster sind mit manuell zu bedienenden Rollladen ausgestattet. Im Giebel
haben die Fenster ein festverglastes Unterteil, was vor allem in den Kinderzimmern eine gewisse
Sicherheit bietet.

Beheizt wird das Haus tber eine FulRbodenheizung mit einer
Viessmann-Luft-Wasser-Warmepumpe. Alle Raume verfigen Uber dezentrale Luftungsgerate, die
einen kontinuierlichen Luftaustausch bei geringstem Warmeverlust ermdéglichen. Dadurch erreicht
man das Effizienzlevel A+ und ein gesundes, angenehmes Raumklima.

Uber eine warmegedammte, ausklappbare Bodentreppe im Flur des Dachgeschosses gelangt man
in den Spitzboden, in dem mit Dielen eine ca. 20 m2 gro3e Abstellflache hergerichtet wurde.

Nach Schlussabnahme mit der Haubaufirma Mitte Januar beginnt die Garantie/ Gewé&hrleistung, die
natirlich auf Sie als neuen Eigentimer Ubergeht.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers und ist Vor-Ort
nachprufbar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine
Gewahr. Jegliche Haftungsanspriche schlie3en wir damit aus.

Ausfihrliche Informationen erhalten Sie auf Anfrage bei potenziellem Kaufinteresse.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und hinterlegen Ihre Daten
auf dem Kontaktformular zum Anbieter in Ihrem Portal. Nur so kdnnen wir Ihre geschéatzte Anfrage
und Interesse beriicksichtigen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die FALC Immobilien GmbH & Co KG nach
82 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes?

Teilen Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten dirfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Auf unserer Homepage www.falcimmo.de, unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Online-Suchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fir
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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