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Jetzt Termin vereinbaren.
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Objektnummer FALC-SiHe-68102

Charmantes Familienidyll mit Garten in Bottrop Fuhlenbrock

Eckdaten

Kaufpreis 489.000,00 €
Kaufpreis pro m2 3.850,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Kiche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

127,0 m2

127,0 m2

4,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1983

Neuwertig
Wanne, Fenster
Einbauklche
Fliesen
Erdwarme
Garage, AulR3enstellplatz

Erdwarme

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Gegend von Bottrop. Die
Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das tagliche Leben erleichtern und
bereichern.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders attraktiv. Die
August-Everding-Realschule ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was den Schulweg fur die
Kleinen sicher und unkompliziert macht. Auch mehrere Spielplatze in der Nahe bieten ideale
Moglichkeiten fur Freizeitaktivitaten im Freien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen sind in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, was den Weg in die Innenstadt oder zu anderen Zielen in der
Umgebung erleichtert. Flr Autofahrer ist die Anbindung an die Autobahn optimal, und der nachste
Flughafen ist in etwa 30 Autominuten zu erreichen, was die Lage auch fir Pendler interessant
macht.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe vorhanden, sodass der tagliche Bedarf schnell
gedeckt werden kann. Ein Parkhaus in der Umgebung sorgt zudem fur bequeme
Parkmoglichkeiten, falls einmal mehr Platz benétigt wird.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe und Erreichbarkeit, die sowohl
far Familien als auch fur Berufstatige ideal ist.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieser charmanten Erdgeschosswohnung mit eingenem Eingang aus dem Jahr 1983
erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich, der mit modernen Akzenten und einer praktischen
Garderobe ausgestattet ist. Von hier aus gelangen Sie direkt in das Gaste-WC, das mit stilvollen
Armaturen und einem Fenster fur nattrliches Licht ausgestattet ist.

Der Flur fuhrt Sie weiter in das grof3ziigige Wohnzimmer, das mit einer offenen Gestaltung und
grof3en Fenstern beeindruckt. Diese sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphare. Der
angrenzende Essbereich bietet ausreichend Platz fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.
Die moderne Kiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie eine
praktische Arbeitsflache.

Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zum Wintergarten, der einen herrlichen Blick auf den
gepflegten Garten bietet. Der Garten selbst ist ein Highlight der Immobilie und ladt zum
Entspannen und Verweilen ein.

Die Immobilie verfligt tber insgesamt vier Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer, Biiro oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Jedes Zimmer ist hell und freundlich gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Das Hauptbadezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet und
bietet ebenfalls ein Fenster fur Tageslicht.

Mit einer Wohnflache von ca. 127m2 bietet die immobilie viel Raum fur Komfort und Entfaltung.
Das im Jahr 1983 errichtete Gebaude wurde zunéchst in Form eines Flachdachbungalow gebaut,

1994 wurde das Dachgeschoss mit einem Satteldach aufgestockt und in 3 Einheiten eingeteilt.
Jede Einheit mit jeweils eigenem Hauseingang.
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Ausstattung

- Wohnflache ca. 127m?

-4 Zimmer

- Baujahr 1983

- Garten vorhanden

- Gaste-WC

- Moderne Fliesenb6den

- GrolRe Fenster fur viel Tageslicht

- Offene Kiche mit moderner Ausstattung

- Helles Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gemutlicher Wohnbereich mit Zugang zum Wintergarten
- FuBbodenheizung

- Funkgesteuerte Rolladen

- 2024 neuer Fassadenanstrich
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Sonstiges
FALC Immobilien - mehr geht nicht!

Die Immobilie wird vorraussichtlich in Kurze freigezogen und kann nach Terminvereinbarung
besichtigt werden. Falls Sie eine Finanzierung bendtigen, kdnnen wir lhnen bei der dieser gerne
behilflich sein.

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Dorsten und Schermbeck
Dominic Pyrowicz

Mobil: 0176 /21801438

Festnetz: 02362 / 96669 35

E-Mail: dominic.pyrowicz@falcimmo.de
Ihre Hotline am Wochenende: 0800 - 646 0 646
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