IMMOMANAGER

Top Lage

Eckdaten
Kaufpreis 409.000,00 €
Provision 3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

227,8 m2
646,0 m2
5,0

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1989
Gepflegt
Standard

Dusche, Wanne, Bidet, Fenster

Einbauklche
Fliesen, Teppich

Gas
Garage, Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
25.02.2035

84.7 kWh/(m2*a)
Gas

C

26.02.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Bremervorde ist eine Stadt im Norden des Bundeslandes Niedersachsen. Die Stadt liegt im
Landkreis Rotenburg (Wimme) und gehdrt zur Metropolregion Bremen/Oldenburg. Bremervorde
hat rund 20.000 Einwohner und ist damit die zweitgrof3te Stadt im Landkreis Rotenburg. Die
nachstgrofRere Stadt ist die Hansestadt Hamburg, die rund 87 Kilometer norddstlich von
Bremervorde liegt. Bremervorde liegt im Zentrum des Elbe-Weser-Dreiecks und ist mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Der ndchstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Bremervorde, der
sich im Stadtzentrum befindet. Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Bremen, der rund
66 Kilometer entfernt ist und mit dem Auto in etwa einer Stunde zu erreichen ist. Die Stadt ist auch
gut an das Autobahnnetz angebunden, da die Bundesautobahn A27 in der Nahe verlauft,
Bremervorde bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Arzten und
Freizeitangeboten. Die Stadt ist umgeben von idyllischen Landschaften und bietet somit auch
zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten.

Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Bremervorde!

Sie haben individuelle Einrichtungstraume? Hier, in einer ruhigen Wohngegend der Stadt
Bremervaorde, kann Ihr Traum wahr werden. Dieses grof3zigig geschnittene und aul3erst gepflegte
Einfamilienhaus verbindet ein umfangreiches Raumangebot mit einem reprasentativen Ambiente.
Das Haus erstreckt sich mit ca. 227,76 m2 Gber zwei Etagen.

Im gesamten Haus wurde grof3er Wert auf hochwertige und zeitlos schone Materialien gelegt.

Die Kombination von lichtdurchfluteten Raumen mit der Einzigartigkeit eines Architektenhauses
macht diese Immobilie so besonders.

Auf einem schoénen, pflegeleicht angelegten, ca. 646 m2 grof3en Grundsttck in ruhiger und
familienfreundlicher Lage steht dieses im Jahr 1989 errichtete Haus.

Die zentrale Lage ermdglicht Ihnen schnellen Zugang zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
Freizeitangeboten.

So bietet es mit seinen 5 Zimmern in gerdumigen Grof3en allen erdenklichen Wohnkomfort und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Es eignet sich perfekt fur Ihre kleine oder grof3e Familie und
bietet grof3ziigige Rickzugsorte furs Homeoffice und Ihre Hobbys.

Bei Bedarf kdnnen Sie es in ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung umbauen, so dass sich eine
separate Wohnung im OG einrichten lasst. Anschlisse fir eine mogliche Kiiche sind dort
vorhanden.

Das Wohnhaus empfangt Sie mit einem hellen und freundlichen Ambiente und tberzeugt mit einem
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durchdachten Grundriss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein sehr gerdumiges Wohn- und Esszimmer. Die grof3en
Fensterfronten lassen den Blick dabei ins Grine schweifen.

Der Kamin schafft an kilhlen Tagen eine gemutliche Atmosphare. Vom Wohnzimmer aus gelangen
Sie durch die bodentiefen Fenster direkt auf die teiliberdachte Terrasse und den liebevoll
angelegten Garten... ein absoluter Wohlfuhlort im Freien.

Direkt vom Wohnzimmer sowie auch vom Flur gelangen Sie in die Kliche mit zeitloser
Einbauklche. Diese bietet gentiigend Platz fur eine Essgruppe. Hier kbnnen Sie wunderbar kochen
und mit der ganzen Familie verweilen.

Der Hauswirtschaftsraum mit Aufl3eneingang verfugt tber Waschmaschinenanschlisse und bietet
Platz fur Ihre Vorréate.

Das Gaste-/Arbeits-/Schlafzimmer mit angrenzendem Bad und ein Gaste-WC komplettieren das
Platzangebot im Erdgeschoss.

Uber eine Steintreppe (mit Treppenlift) gelangen Sie in das Obergeschoss. Durch den Treppenlift
geniel3en Sie bei Bedarf Barrierefreiheit.

Drei grof3zuigige Zimmer eignen sich beispielsweise als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Blro.
Von jedem dieser Zimmer gehen praktische Abstellraume ab, die Ihnen viel Stauraum bieten.

Das gepflegte Bad ist mit einer Dusche, einer Badewanne, einem Waschtisch und einem Bidet
ausgestattet.

Ein weiterer Raum im Obergeschoss wird derzeit als Hausarbeits- und Abstellraum genutzt. Diesen
kdnnen Sie nach Ihren Winschen umgestalten, zum Beispiel zu einem weiteren Buro.

Der schdne und pflegeleichte Garten mit seiner teiliberdachten Terrasse in Sud-West-Lage |adt Sie
zu gemutlichen Momenten im Freien ein. Eine angenehme Privatsphare ist hier garantiert, denn er
ist nicht einsehbar.

Die Garage schutzt ihr Auto vor der Witterung und der daran angrenzende Abstellraum bietet Platz
fur Fahrrader, Gartengeréate und weiteres.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihre Traumimmobilie wartet auf Sie!
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Ausstattung

Das erwartet Sie in diesem einzigartigen Haus:

- eine neue Gas-Heizung (2021)

- stoérungsfreie Nutzung von Glasfaser-Internet

- Moglichkeit die Immobilie mit zwei Wohneinheiten zu nutzen

- Barrierefreiheit im EG und durch Treppenlift auch zum OG

- Teiliberdachte und beleuchtete Terrasse mit Sud-/Westausrichtung

Erdgeschoss:

- ein grol3es und besonderes Wohn- und Esszimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse
- eine geraumige Kuche mit zeitloser Einbaukiiche und Zugang zum HWR

- ein Hauswirtschaftsraum mit eigenem Eingang und Waschmaschinenanschliissen

- ein Gaste-/Schlaf-/Arbeitszimmer mit Zugang zum Bad

- ein Bad mit WC, Badewanne und Dusche

- ein Gaste-WC mit Fenster

- in sémtlichen R&umen im EG befinden sich helle Fliesen

- ein kleiner Vorflur mit Tur (viele Glaselemente) zum Hauptflur

- ein Hauptflur mit Steintreppe und Treppenlift zum OG

Obergeschoss:

- drei weitere geraumige Zimmer, die ganz individuell als Schlaf-/Kinder-/Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen

- vier praktische Abstellrdume, die Stauraum bieten (drei davon abgehend von den Zimmern, einer
direkt vom Flur abgehend)

- ein Bad mit WC, Dusche, Badewanne und Bidet (helle Fliesen)

- als Bodenbelag ist im gesamten OG Teppich zu finden, der fir angenehme Gemdiitlichkeit sorgt
(aulRer im Bad)

- das OG ist bei Bedarf auch durch den Treppenlift zu erreichen

- das OG kann bei Wunsch auch als separate Wohnung genutzt werden (Kichen-Anschlisse sind
vorhanden)

Aul3enbereich:
- eine Garage, die Ihr Auto vor der Witterung schutzt

- ein praktischer Abstellraum fur Fahrrader, Gartengerate, etc.
- eine gepflegte Gartenanlage, der hintere Garten ist nicht einsehbar, alles ist pflegeleicht angelegt
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- ein Heizungsraum, der von aul3en begehbar ist

- weitere PKW-Stellplatze sind vorhanden (vor der Garage)

- ein kleines Tor zum Seiteneingang (HWR), dahinter Stellplatz fir Mulltonnen
- Klinker-Pflasterung mit Graniteinfassung auf der Terrasse
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Sonstiges

Wenn Sie ein besonders gut geschnittenes Haus in ruhiger Lage in Bremervérde suchen, sind Sie
hier genau an der richtigen Adresse!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte im E-Mail- Schriftverkehr immer lhre vollstandigen Kontaktdaten
(Rufnummer und Adresse) an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund unserer
Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie mich gerne an:
FALC Immobilien

-Silke Hammann-

Vertriebsleitung Immobilien

Ihre Ansprechpartnerin: Silke Hammann

Tel. 0160/ 975 021 63
silke.hammann@falcimmo.de
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