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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiuche
Bodenart
Kamin
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Swimmingpool
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

446,0 m2
1.808,0 m2
15,0

11,0

4,0

5,0

1,0

6,0

1987
Gepflegt
2020
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

Ol

Carport, AulR3enstellplatz

Keller

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/25


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-61305-oldendorf/

AN

IMMOMANAGER

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 27.12.2031
Energiekennwert 89,8 kWh/(m2*a)

Mit Warmwasser Ja

Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse C

Ausstelldatum 27.12.2021
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer charmanten und ruhigen Stral3e in Oldendorf, die ein hohes
Mal3 an Wohnqualitat bietet.

Das Niedersachsische Oldendorf bietet alles, was Sie fur das tagliche Leben bendétigen. Neben
einem grof3en Supermarkt erreichen Sie auch die Apotheke, die Drogerie und zwei Bankfilialen
fuRlaufig. Arzte und Zahnarzte finden Sie ebenfalls in Oldendorf.

In Oldendorf gibt es ein Schulzentrum mit Grund- und Oberschule sowie einen Kindergarten.
Gymnasien und andere weiterfihrende Schulen finden Sie unter anderem in Stade oder
Bremervorde.

Bis zum néachst groReren Ort Himmelpforten bendtigen Sie ca. 10 Autominuten. Neben Backereien,
Cafe's, verschiedenen Einkaufsmaglichkeiten bietet Innen der Bahnhof mit seinem HVV Anschluss
eine besonders gute Verbindung nach Hamburg und Cuxhaven. Innerhalb circa einer Stunde sind
Sie sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn in Hamburg oder Cuxhaven.

Die Hansestadt Stade mit ihrer wunderschdnen Altstadt und dem kleinen Stadthafen ist ca. 20
Autominuten entfernt.

Oldendorf bietet Ihnen eine ausgewogene Mischung aus landlicher Idylle und praktischer Nahe zu
essentiellen Einrichtungen, was es zu einem idealen Standort flir Familien und Pendler
gleichermalien macht.
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Objektbeschreibung

Hier wird Wohnen zu Wohlfuhlen ... Grof3ziigig - Grun - Genial ... ein Paradies mit vielen
Nutzungsmaoglichkeiten!

Herzlich Willkommen in einer einzigartigen Immobilie, die nicht nur durch ihre Gré3e und
Vielseitigkeit begeistert, sondern auch durch den Charme eines traumhaften Grundstucks.

Das grof3e, einladende Grundstiick erstreckt sich tiber beeindruckende 1.808 m2 und ist in zwei
separate Flurstiicke unterteilt: das der ersten DHH (linke Seite) mit 614 m2 und das der zweiten
DHH (rechte Seite) mit 1.194 m2. Hier haben Sie die Méglichkeit, die Schonheit der Natur in vollen
Zugen zu geniel3en. Die Grundstucke sind wunderschon angelegt. Alter Baumbestand und ein Mix
aus Stauden und schonen Gehdlzen sorgen fur Privatsphére am Pool und bieten IThnen im Garten
und auf den traumhaften Terrassen Entspannung und Erholung.

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1987 durch einen grof3ztigigen und sehr hochwertigen Anbau
zu einem Zweifamilienhaus erweitert. Beide Wohneinheiten haben separate Eingange, Zufahrten
und Heizungen und sind so vollstandig voneinander getrennt.

Die linke, urspringliche Seite des Hauses bietet Ihnen ca. 187m2 Wohnflache im Erd- und
Dachgeschoss. Hier erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung: Der helle Wintergarten mit
Essbereich sorgt fir eine gemutliche Atmosphére. Im Erdgeschoss befinden sich zudem ein
Wohnzimmer, ein Buro sowie ein Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche. Die Wohnktiche bietet
Ihnen Platz zum gemeinsamen Kochen und Essen. Von hier haben Sie direkten Zugang Uber den
Hauswirtschaftsraum in lhren Garten.

Im Obergeschoss verfugt die Doppelhaushafte tber vier grof3ziigige Schlafzimmer und ein
weiteres Bad mit Badewanne und Zugang zum Balkon.

Die rechte Seite des Hauses sowie das Doppelcarport wurden im Jahr 1987 neu erbaut. Im Zuge
der Erweiterung ist das komplette Dach erneuert worden.

Herzstlck des Erdgeschosses ist der wunderschdne, gemutliche Wintergarten. Dieser wurde im
Jahr 2000 errichtet. Sie werden es geniel3en, hier die Zeit mit Ihrer Familie zu verbringen. An kuhlen
Winterabenden sorgt der Kamin fur Gemdtlichkeit. Eine Klimaanlage und eine automatische,
elektrische Beschattung schaffen an warmen Tagen ein angenehmes Klima. Vom Wintergarten
haben Sie direkten Zugang zu Ihrem Traumgrundstick mit den verschiedenen Terrassen und dem
traumhaften Pool. Sie werden die Ruhe und dem Komfort Ihres neuen Zuhauses lieben!

Das Wohn- und Esszimmer ist hell und grof3zugig. Es bietet Ihnen vielféltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Von hier aus haben Sie Zugang zur tberdachen Terrasse.
Die grof3ziigige Wohnkiiche mit Essbereich ist der perfekte Ort fir gemeinsame Mahlzeiten und

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/25


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-sha-61305-oldendorf/

AN

W

IMMOMANAGER

gesellige Abende.
Ein BUro und ein Gaste-WC ergdnzen das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber eine offene Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss in dem sich das Schlafzimmer,
zwei helle Kinderzimmer, ein Bliro sowie ein Badezimmer befinden. Die oberen Raume sind durch
die grofRen Fensterfronten besonders hell und einladend. Die Schlafraume im Obergeschoss sind
klimatisiert.

Der Spitzboden wurde wohnlich ausgebaut und kann perfekt als Hobbyraum, Gaste- oder
Spielzimmer genutzt werden.

Auch der Kellerbereich ist komfortabel ausgestattet. Es gibt zwei separate Auf3enkellereingange.
Im Zuge des Anbaus des Wintergartens wurde auch der Keller um einen gerdaumigen Hobbyraum
AusstattBRdRe, helle Raume bieten Platz fiir Hobbys oder Feiern. Eine Sauna bietet Ihnen in der

alten Jahreszeit Ruhe und Er
lese Imm eb %le ISF% eine gute I?ntscqgeldun"g! _
Nashiolgfod dig AL AU RIS INERBRIGHEE RIA FYRAR MR BE o ndere Highlight dieses rechten

Haushalfte. Das groBngige Grundstick von ca. 1.194 m2ist mit viel Liebe gestaltet worden.

& Razs an hen ei erahmtvo geschmackvoller Bepflanzung, verschiedenen Terrassen
ufd-é d grmon ﬁﬁaprem beheizbaren Pool und den
u (9% H’% eP Ruhe zu genielRen!
HEt AR S Fr'ég E’ﬁ ﬁ - Dielparadies zu
e éH Q‘df 85?1‘? ﬁ%@W AR A 7y éﬂw Auch
Hafk| rHQ% %7 (—Fn fur Ihre |ebI|ng sonderen Platz finden.
: L? %nrﬁ% e len ausgest
t!%/l & R} %4 @%nm &ﬁaf’é 'ﬁ'@g NgReroWie™Zu ghr?en und Heizungen
assivbauweise

D?é@&r%ﬂéﬂé’f‘méa‘w F‘I‘rﬂb%?élé?ﬂ@ﬂ die Wert auf gro3zigige Wohnflache mit viel Komfort und

i/lg% wund rschoxw ﬁ] n Aul3enbereich legen. Das Haus eignet sich auch hervorragend als
epesdhaHsHa H?a lﬁbémischte Nutzung (Wohnen/ Biiro) oder als Kapitalanlage, da eine der

WO YI9ERGHRIRLghYerden kann.

Ebc?éégléﬁegss:le sich selbst von diesem einzigartigen Angebot.

Flur, HWR, Wohnzimmer, Wintergarten - mit Essbereich, Kliche (Einbauklche neu 2008),
Tageslichtbad mit Dusche, Gastezimmer

Obergeschoss:
4 Zimmer, Bad mit Badewanne und Balkon

-Teilkeller mit Heizung/ Anschlissen/ Abstellraum
- Heizungsanlage aus 1998 (Erdgas) - Separater Energieausweis liegt vor (H/290,5 kWh-
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Endenergiebedarf)

- Fenster doppeltverglast (Kunststoff/ Holz)

- Doppelgarage

- zwei grof3zugige Terrassen (eine Terrasse ist Uberdacht)

2. Doppelhaushalfte (rechts):

- ca. 258 m2 Wohnflache
- AulRenjalousien und Insektenschutzrahmen an fast allen Fenstern und an den Terrassentlren

Erdgeschoss:

- ein grol3zligiges Wohnzimmer mit Zugang zur

mit Glas Uberdachten Terrasse (inclusive Beschattung)

- ein Wintergarten (2000) mit automatischer, elektrischer Beschattung, Klimaanlage, Kamin (6 kW)
- Wohnkiche (E-Gerate teilweise erneuert)

- ein Gaste-WC

- ein Buro

- grofRzugiger Dielen- und Flurbereich

Obergeschoss:

- drei Wohnraume mit Klimaanlage

- ein Vollbad mit Dusche, Badewanne
- ein Buro

- ein wohnlich ausgebauter Spitzboden (2005) mit Nutzungsmadglichkeit als Atelier, Hobbyraum,
Gaste- oder Spielzimmer
- zusatzlicher Abstellraum im Spitzboden

- helle, hochwertige Holztreppen ins Obergeschoss und auf den Spitzboden
Keller:

- voll unterkellert/ unter anderem: Wirtschaftsraum, Vorratsraum, Technikraum mit
Hausanschlissen und Olzentralheizung ( aus dem Jahr 1984) / Ollager

- AulRenkellertreppe mit 2 separaten Eingéngen

- hochwertig ausgestatteter Party- und Hobbyraum mit Tresen

- Saunabereich mit Dusche und WC

Aulenbereich:
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- traumhaft schén angelegter Garten

- eine Doppelcarport, zuséatzlicher KFZ Einstellplatz

- eine Uberdachte Terrasse (Glas) mit Beschattung

- eine Holzterrasse aus 2010 mit kleinem Teich

- grolRer, wunderschdn angelegter Terrassenbereich am Pool mit hochwertigem Pavillon
- beheizbarer Pool (mit Solarplatten) aus 2003 (L/B/T 9,15 x 4,60 x 1,50)

- Uberdachtes Holzlager

- Abenteuer Spielturm

- zwei Gartenhauser

Die Energieausweise liegen zur Besichtigung vor.
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Sonstiges

Wenn Sie eine grof3zigige Immobilie mit Traumgrundstick und zwei getrennten Wohneinheiten in
Oldendorf suchen, sind Sie hier genau an der richtigen Adresse!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte im E-Mail Schriftverkehr immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten
(Rufnummer und Adresse) an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund unserer
Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie mich gerne an:
FALC Immobilien

-Silke Hammann-

Vertriebsleitung Immobilien

Ihre Ansprechpartnerin: Silke Hammann

Tel. 0160/ 975 021 63
silke.hammann@falcimmo.de
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